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WSR-08.6220.127.2022.BD Wroctaw, dnia 17.05.2023 r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80
ust. 2, art. 84 ust. 1, 1ai 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), zwanej dalej: ustawa 00$, § 3 ust. 1 pkt. 58 lit.
b oraz pkt. 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.
U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), zwanego dalej rozporzadzeniem, art. 27 ustawy
zdnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 zm.),
zwanej dalej: ,ustawg Lex deweloper” oraz art, 104 i art. 108 § 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775
ze zm.), zwanej dalej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.10.2022 r. (data
wptywu: 2.11.2022 r.), spotki EDO Sp. z o.0., ul. Pretficza 21/18, 53-328 Wroctaw,
reprezentowanej przez petnomocnika Panig Agnieszke Wojciechowska - Swiergon,
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze,
garazami, zagospodarowaniem terenu i infrastruktura towarzyszaca, przy ul.
Koscierzyniskiej we Wroctawiu”, przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 6/31,
6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM 22 obreb Kowale,
orzekam

na rzecz spoétki EDO Sp. z o.0.,
ul. Pretficza 21/18, 53-328 Wroclaw

. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsigwzigcia pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami w parterze, garazami, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszaca, przy ul. Koscierzynskiej we Wroctawiu”, przewidzianego do
realizacji na dziatkach nr 6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM 22 obreb
Kowale.

II. Okresli¢ warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji przedsiewziecia:

1. Prace budowlane bedace zrédtem hatasu prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6.00 do 22.00.

2. Prace budowlane realizowane przy uzyciu sprzgtu emitujacego uciazliwy hatas
odpowiednio zaplanowac i rozlozy¢ w czasie.

3. Przy organizacji placu budowy nalezy zwrécic uwage, aby stosowane
urzadzenia budowlane speinialy wymagania w zakresie emisji hatasu do
srodowiska, wynikajace z przepiséw szczegotowych.

4. Wykonawca prac zadba o dobry stan techniczny maszyn, ich systematyczng
konserwacje, a ciezkie maszyny budowlane wyposazone zostana
w odpowiednie zabezpieczenia akustyczne.

5. W czasie przerw pracy silniki urzadzen budowlanych nalezy wytaczaé.

Wydziat Srodowiska

ul. Hubska 8-16; 50-502 Wroclaw

tel. +48 717 99 67 00

fax +48 717 77 86 55

wsr@um.wroc.pl
www.wroclaw.pl
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Stosowac sztuczne bariery (parkany) wokét placu budowy.

Unika¢ warunkow sprzyjajacych pyleniu podczas przesypywania sypkiego
materiatu (np. zatadunek i roztadunek).

Zwilza¢ powierzchnie terenu budowy i sypkiego materiatu sktadowanego
na pryzmach (piasek).

Szybko zagospodarowac powierzchnig, ktéra =zostala odsionieta i przez
to narazona na emisjg wiatrowa.

Dla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktore bedg wyjezdzaly
samochody z placu budowy, przewidzie¢ techniczne $rodki do oczyszczania kot
(gtéwnie mycie két, a takze zamiatanie na mokro odcinka ulicy, na ktory beda
wyjezdzaty samochody z budowy).

Prace prowadzi¢ wylacznie z uzyciem sprawnego technicznie sprzgtu,
spelniajacego odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne, wykluczajace
emisje do wod i do ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.

Nie wyznaczaé zalecza budowy w poblizu basenu portowego, ani Kanatu
Zeglugowego.

W poblizu prowadzenia robét, zaplecze budowy wyznaczy¢ na utwardzonej
i uszczelnionej nawierzchni i wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej
absorpcji ewentualnie rozlanych substancji ropopochodnych badz innych.
Zaplecze budowy moze stanowi¢ miejsce ewentualnego parkowania maszyn
budowlanych oraz miejsce ewentualnych napraw sprzetu budowlanego,
pod warunkiem wyposazenia tego terenu w uszczelniong nawierzchnie.
Wszelkie miejsca wyznaczone do sktadowania substancji podatnych na migracjg
wodna powinny by¢ okresowo (do czasu zakonczenia budowy) wyscielone
materiatami izolacyjnymi.

W  przypadku wystapienia awarii  skutkujacej wyciekiem,  nalezy
go zneutralizowaé izwigza¢ przy uzyciu sorbentu, ktéry nastepnie nalezy
przekazaé do utylizacji jako odpad niebezpieczny. W  przypadku
zanieczyszczenia gruntu, niezwtocznie zebraé¢ warstwe zanieczyszczong w celu
ochrony przed infiltracja do poziomu wodonosnego i uzupetni¢ grunt
do pierwotnego poziomu.

W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego jego prace nalezy
niezwiocznie przerwaé, a ewentualne wycieki ptyndw eksploatacyjnych
gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach ustawionych pod maszynami, do czasu
odtransportowania do miejsca serwisowania, uszkodzony sprzet umiescié
na terenie zaplecza budowy.

Przed przystapieniem do realizacji przedsigwziecia nalezy przeprowadzi¢ ocene
zanieczyszczenia powierzchni ziemi na terenie inwestycji. W przypadku
stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych zawartosci powodujacych ryzyko w
glebie lub ziemi dla grupy gruntéw I, nalezy przeprowadzi¢ remediacje na
podstawie decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
w sposob zgodny z ustalonym planem remediacji.

Nalezy stosowaé sie do zakazu uzywania do prac ziemnych gleby lub ziemi,
jezeli jest przekroczona w nich dopuszczalna zawartos¢ substancji powodujacej
ryzyko, okreslona w przepisach szczegbtowych. Zanieczyszczong glebe, nalezy
traktowaé jako odpad i przekaza¢ uprawnionemu  podmiotowi
do zagospodarowania.

Podczas realizacji remediacji, w przypadku zawodnienia wykopow wodami
opadowymi lub gruntowymi, nie odprowadza¢ wédd z tych wykopéw do
érodowiska - basenu portowego lub Kanatu Zeglugowego ze wzgledu na
wysokie prawdopodobieristwo zanieczyszczenia wéd z wykopow substancjami
zanieczyszczonej ziemi.

Po wykonaniu remediacji, w przypadku zamierzenia odwadniania na dalszym
etapie realizacji przedsigwzigcia, wykopow do $rodowiska - basenu portowego
lub Kanatu Zeglugowego, jego realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku
gdy przeprowadzone badania wody z tych wykopdw (wyniki ktérych nalezy
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przechowywac do wgladu) wykaza brak przekroczonych norm zanieczyszczer

oraz, gdy Inwestor uzyska na to dziatanie wymagang zgode wodnoprawna.

Gospodarkg wodno - S$ciekowg realizowa¢ w ramach zawartych umow

i uzyskanych zgéd wodnoprawnych, w sposob niezagrazajacy $rodowisku

gruntowo - wodnemu oraz terenom sasiednim.

Odwodnienie wykopéw prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy, aby zasieg leja

depresji nie wykraczal poza granice dziatki Inwestora i nie oddziatywat

szkodliwe na tereny sasiednie.

W  przypadku realizacji prac w basenie portowym, nalezy zastosowac

zabezpieczenia minimalizujace negatywny wplyw inwestycji na wode,

szczegodlnie w zakresie zmetnienia wdd, poprzez zastosowanie grodzic¢
oddzielajacych miejsca wykonywania prac od wody.

Scieki bytowe z placu budowy nalezy odprowadzaé do przenosnych, szczelnych

zbiornikéw badZ toalet typu toi toi i usuwaé regularnie za posrednictwem

uprawnionego podmiotu.

Zakazuje sie magazynowania odpadéw  pochodzacych z realizacji

przedsigwzigcia poza miejscem wytworzenia (tj. poza terenem inwestycji,

ktdrej lokalizacja okreslona jest w pozwoleniu na budowe) bez wymaganego
prawem zezwolenia na zbieranie lub przetwarzanie odpaddw.

Wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytwoérce (przed przekazaniem

odpadéw do transportu) prowadzié:

- W miejscach, o pojemnosci magazynowania odpadéw dostosowanej do masy
odpadéw wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci ich odbioru,

- W sposob dostosowany do wtasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw, w
szczegolnosci z  wykorzystaniem opakowan, pojemnikéw, konteneréw,
zbiornikéw lub workéw. Dopuszcza sie magazynowanie odpaddéw w pryzmach
lub stosach, w szczegdlnosci w przypadku odpadéw pochodzacych z
wyrobéw przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddziatywania
czynnikow atmosferycznych, jezeli nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i
ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

- W sposob zapobiegajacy rozprzestrzenianiu si¢ odpaddw poza przeznaczone
do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania,
pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub wydzielone boksy i sektory, oraz
rozprzestrzenianiu  sie odpaddow na nieruchomosci  sasiadujace
z nieruchomoscia, na ktdrej jest prowadzone magazynowanie cdpadéw,

- W przypadku odpadéw niebezpiecznych - takze minimalizujagc  wptyw
czynnikéw atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych
pojemnikéw, konteneréw lub zbiornikéw lub systemu zbierania wyciekdw
oraz wdd odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikdw atmosferycznych
moze  spowodowad negatywny wplyw magazynowanych odpadow
na srodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w szczegdlnosci zmienia¢ wiadciwosci
chemiczne i fizyczne odpadéw oraz powodowat powstanie ucigzliwosci
zapachowych.

Drzewa i krzewy rosnace w obrebie opracowania inwestycji przeznaczone do

zachowania nalezy zabezpieczy¢ w nastepujacy sposéb:

1) pnie wszystkich drzew rosnacych w poblizu nalezy ostoni¢ i zabezpieczy¢
przed uszkodzeniami mechanicznymi tj.: odeskowaé na wysokosci 2,0 m -
3,0 m od poziomu gruntu (dolna czes¢ desek powinna opieraé sie na
podiozu) lub wygrodzié w odlegtoéci min. 1,5 m np. siatka ogrodzeniowg
bez kotwienia w gruncie. Odeskowanie nalezy przymocowad do pnia,
W sposob niepowodujacy okaleczenia drzewa. Przy oszalowaniu pni nalezy
stworzy¢ przestrzen miedzy deskami, a pniem stosujac np. grube maty
stomiane, warkocze ze stomy lub opaski z gumy;

2) zachowaé nastepujace odlegtosci od skrajni pni drzew i od krzewdw do
skrajni wykopow:

- przy drzewach o obwodach pni mniejszych niz 100 cm - minimum 2 m;
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29.

_  przy drzewach o obwodach pni powyzej 100 cm - minimum rowng
podwéjnemu obwodowi drzewa;
- przy krzewach - minimum 1 m;

3) w przypadku braku mozliwoéci zachowania powyzszych odlegtosci
sastosowac metode  bezrozkopowa; elementy sieci wymagajace
wykonywania wykopéw (np. studnie, komory robocze) nalezy zlokalizowad
poza rzutami koron drzew;

4) nie utwardza¢ gruntu w obrebie koron drzew i przy krzewach poprzez ruch
pojazdéw mechanicznych, sktadowanie ziemi z wykopéw, materiatow
budowlanych i ciezkiego sprzgtu;

5) nie sktadowac materiatéw budowlanych, ziemi, odpadéw statych lub
ptynnych mogacych zmieni¢ chemizm gleby (np. sole, oleje, paliwa) oraz
nie zmienia¢ poziomu gruntu w obrebie drzew i krzewow;

6) wszystkie prace ziemne w obrebie rzutéw koron drzew i przy krzewach
wykonywac rgcznie w sposéb najmniej szkodzacy drzewom | brytom
korzeniowym;

7) zaplecze i plac budowy zlokalizowaé poza terenami zadrzewionymi na
terenie odizolowanym od $rodowiska wodno-gruntowego;

8) w okresie niedoboru woéd opadowych, obnizenia poziomu wody gruntowej
i innych warunkéw stresowych nalezy zastosowaé nawadnianie zadrzewien
stosownie do ich potrzeb.

W ramach dziatan kompensacyjnych za usuwane zadrzewienie nalezy posadzi¢
nowe drzewa w iloéci 736 sztuk. Do nasadzen drzew i krzewow wykorzystac
rodzime gatunki np. dab szyputkowy Quercus robur, lipa drobnolistna Tilia
cordata, wigz pospolity Ulmus minor, wierzba biatasa Salix alba, leszczyna
pospolita Corylus avellana éliwa tarnina Prunus spinosa. Sadzonki drzew
powinny mie¢ dobrze wyksztatcong bryle korzeniowa i korone. Nowo
nasadzonym drzewom i krzewom nalezy zapewni¢ pielegnacjg i regularne
podiewanie.

Prace przy realizacji zieleni nalezy powierzy¢ specjalistycznej firmie,

posiadajacej odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje.

Przy zaktadaniu zieleni nalezy mieé na uwadze nastepujace wytyczne:

1) teren przeznaczony pod nasadzenia nalezy doktadnie oczysci¢ z gruzu
i innych zanieczyszczen, w razie potrzeby uzupetni¢ niedobdr gleby ziemig
urodzajna;

2) materiat szkotkarski powinien byé 1 klasy, zgodny 2z ,Zaleceniami
jakosciowymi dla ozdobnego materiatu szkotkarskiego” wydanymi przez
Zwiazek Szkotkarzy Polskich w 2011 roku, wiasciwie oznaczony -
zaopatrzony w etykiety, na ktérych podana jest nazwa polska i tacinska,
odmiana, forma, wybér, wysokos¢ pnia;

3) sadzonki drzew powinny by¢ prawidiowo formowane z zachowaniem pokroju
charakterystycznego dla gatunku i odmiany oraz posiada¢ nastgpujace
cechy:

- pak szczytowy przewodnika powinien by¢ prawidtowo uformowany;

_  drzewa w formie piennej powinny miec prosty pien;

- przyrost ostatniego roku powinien wyraznie i prosto przedtuzac
przewodnik;

- system korzeniowy powinien by¢ zwarty i prawidiowo rozwinigty;

- na korzeniach szkieletowych powinny wystepowac liczne korzenie
drobne;

- pedy korony u drzew powinny by¢ réwnomiernie rozmieszczone;

4) sadzonki drzew powinny by¢ nie mniejsze niz 14-16 cm obw. pnia mierzone
na wys. 100 cm od podstawy; wys. pnia od podstawy do korony 220 cm,
formy kolumnowe i magnolie powinny mie¢ wysokos¢ nie mniejszg niz 2m;
uprawiane w pojemniku lub balotowane;
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5) sadzonki drzew nalezy sadzi¢ w doty o wym. 0,7 x 0,7 m; bryta korzeniowa
powinna bycC przykryta warstwg ziemi o grubogci 2-5 cm;

6) drzewa sadzone w gruncie rodzimym nalezy ustabilizowaé trzema palikami
0 wys. 250 cm kazdy, natomiast sadzone na dachach garazy nalezy
ustabilizowa¢ podziemnym systemem z Zastosowaniem  geosiatki
i usztywniajgcej ja ramy;

7) doty pod drzewa majace rosnaé w gruncie rodzimym nalezy zaprawi¢ ziemig
urodzajng do potowy;

8) po posadzeniu drzew wokét pnia nalezy uformowac ziemna mise, ktéra
umozliwi podczas podlewania wiasciwe doprowadzanie wody do korzeni.

30. Zachowac ptat siedliska przyrodniczego 91F0 tegowe lasy debowo - wigzowo-
Jesionowe (Ficario-Ulmetum) znajdujacy sie na dzialce nr 6/74 AM 22 obreb
Kowale od strony Kanatu Zeglugowego.

31.Niezbedng wycinke drzew i krzewdw prowadzi¢ w okresie jesienno-zimowym
(od 16 pazdziernika do kofica lutego) pod nadzorem specjalistéw: ornitologa,
chiropterologa i entomologa. W przypadku usuwania drzew i krzewdéw w innym
okresie, prace te prowadzi¢ wylgcznie po wykluczeniu zasiedlenia przez objete
ochrong ptaki i ich gniazda. W przypadku usuwania drzew dziuplastych, z
odwarstwiong korg nalezy dokonad inspekcji  na okolicznos¢  wykluczenia
zasiedlenia przez ssaki i/lub bezkregowce.

32.Pnie drzew usuwanych ze wzgleddéw sanitarnych i bezpieczeristwa rosngce
w obrebie siedliska przyrodniczego, o ktorym mowa w pkt. I1.30, nalezy pocigc
na fragmenty o diugosci 2,5 - 3 m, nie korowa¢ i pozostawic rownomiernie w
obrebie tego siedliska przyrodniczego.

33.Przed przystapieniem do rozbidrki budynkéw przeprowadzi¢ przy udziale
specjalistéw ornitologa i chiropterologa ich ogledziny pod katem wystepowania
miejsc gniazdowania ptakéw i siedlisk nietoperzy. W przypadku stwierdzenia
ich obecnosci prace prowadzi¢ w terminach i na zasadach wyznaczonych przez
ww. specjalistow.

34. Likwidacje trzcinowiska na brzegach basenu portowego nalezy prowadzié
w okresie od 1 wrzesnia do 31 marca.

35. Odtworzenie zbiorowiska roglinnodci wodnej i przywodnej w basenie portowym
0 powierzchni nle mniejszej niz 14 aréw nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
specjalisty botanika. Do nasadzen wykorzystac rodzime gatunki roglin np. patka
szerokolistna Typha latifilia, manna mielec Glyceria Maxima, zabieniec babka
wodna Alisma plant ago - aquatica i kosaciec 206ity Iris pseudacorus.

III. Okresli¢ warunki korzystania ze ¢rodowiska w fazie eksploatacji przedsiewziecia:

1. Gospodarke wodno - sciekowg realizowaé w ramach zawartych umow zgodnie z
przepisami, w sposob niezagrazajacy Srodowisku gruntowo - wodnemu oraz
terenom sasiednim.

2. Scieki bytowe odprowadza¢ w catoéci do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
po uzyskaniu zgody gestora sieci.

3. Scieki przemystowe z odwodnienia i mycia garazy (po podczyszczeniu
W Separatorze substancji ropopochodnych) oraz édcieki z gastronomii
(po podczyszczeniu  w separatorach tluszczu) odprowadzaé¢ w catodci
do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej, po uzgodnieniu z gestorem sieci oraz
po uzyskaniu wymaganej zgody wodnoprawnej.

4. Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsigwziecia, nalezy zagospodarowac w
sposob niezagrazajacy érodowisku gruntowo - wodnemu i terenom sasiednim.

5. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z terendw utwardzonych nalezy
podczyscic w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem oraz
Czasowo retencjonowac w zbiornikach retencyjnych o odpowiedniej pojemnosci,
zlokalizowanych na terenie nieruchomodci przed odprowadzeniem ich do
odbiornika,
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Przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych z terenu inwestycji
wymagane jest sastosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
w catoéci lub czesci woéd w miejscu opadu, W szczegblnosci  poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie. Do Kanatu Zeglugowego dopuszcza sig odprowadzenie
wytacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie po
sastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw nie bylo mozliwe zgodnie
z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym.

Planowane na etapie inwestycji, odprowadzanie wad opadowych i roztopowych
z terenu przedsiewzigcia (w tym obiektéw planowanej zabudowy), do kanatu
Zeglugowego istniejacym wylotem W1 o $rednicy 300 i do basenu portowego
istniejacym wylotem 2200, mozliwe bedzie jedynie w przypadku uzyskania
przez Inwestora pozwolen wodnoprawnych na te dziatania. Ze wzgledu na
zmiane charakterystyki zlewni, Inwestor musi uzyskaé¢ nowe pozwolenie
wodnoprawne na odprowadzanie wéd opadowych do $rodowiska, gdyz
odprowadzanie wod pochodzacych z odwadniania gruntéw w granicach
administracyjnych miast wymaga pozwolenia wodnoprawnego.

W przypadku braku mozliwosci uzyskania przez Inwestora zgod w zakresie
gospodarki wodno - Sciekowej, w tym odprowadzania wéd opadowych,
w planowanych przez Inwestora wariantach, wody opadowe i roztopowe
z terenu przedsiewzigcia zagospodarowa¢ w jego granicach, w systemach
retencyjnych o odpowiedniej pojemnosci.

Za wykonanie na terenie inwestycji systemu retencyjnego, © wilasciwej
pojemnosci oraz jego utrzymanie w gotowosci retencyjnej odpowiada Inwestor.
Urzadzenia do podczyszczania wéd opadowych i roztopowych oraz sciekow
z garazy i dziatalnosci gastronomicznej nalezy utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym, poddawac okresowym przegladom i systematycznie oczyszczac z
nagromadzonych zanieczyszczen.

W przypadku odprowadzania wodd opadowych i roztopowych z terenu inwestycji
do $rodowiska, wody te muszg odpowiadaé¢ warunkom okreslonym w
przepisach szczegotowych.

Po zamontowaniu pierwszych elementow szklanych na budynkach (np. okien,
balustrad, oston szklanych) w okresie nie krotszym niz rok przy udziale
specjalisty ornitologa prowadzi¢ weryfikacje skutecznosci zastosowanych
dzialtan ograniczajacych kolizje ptakéw z elementami szklanymi budynkow.
W przypadku stwierdzenia kolizji ptakéw z elementami budynkow zastosowac
dziatania minimalizujace okreslone przez ww. specjaliste.

Na 4cianach budynkéw pod nadzorem specjalisty ornitologa zamontowacé 10
budek dla jerzyka Apus apus oraz 1 budke dla pustutki Falco tinnunculus
tinnunculus, a w ptacie siedliska 91F0 zawiesi¢ co najmniej 5 budek dla bogatki
Parus major i 5 budek dla modraszki Cyanistes caeruleus. Budki legowe dla
ptakéw nalezy utrzymywaé w dobrym stanie technicznym i sanitarnym przez co
najmniej 10 lat. Kontrolowaé stan techniczny zamontowanych budek legowych i
w miare potrzeby dokonywa¢ ich naprawy lub wymiany na nowe oraz
czyszczenia (budki dla modraszki i bogatki) - tak, aby zapewnic¢ mozliwos¢ ich
ciagtego wykorzystywania przez ptaki. Ww. prace powinny odbywac sig poza
okresem legowym wigkszosci ptakow, czyli w okresie od 15 pazdziernika do
korca lutego.

W obrebie planowanych terenéw zielonych zatozy¢ m.in. fake kwietna na
powierzchni tgcznej nie mniejszej niz 2500 m? z rodzimych gatunkéw roslin, np.
chaber blawatek Centaurea cyanus, dziewanna pospolita Verbascum thapsus,
kminek zwyczajny Carum carvi, krwisciag lekarski Sangiusorba officinalis,
mniszek lekarski Taraxcacum officinale, koniczyna biata Trifolium repens, wyka
ptasia Viciacracca, koniczyna biatlorézowa Trfoilium hybridum. kake kwietng
kosié raz do roku po zakonczeniu kwitnienia.
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IV. Okresli¢ wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy 00§, w szczegdbinosci w projekcie budowlanym:

1. Na budynkach zastosowac przeszklenia o niskim wspdtczynniku odbicia, a na
elewacjach zamontowa¢ np. poziome elementy aluminiowe.

2. Do dokumentacji projektowej nalezy zalaczy¢ operat akustyczny sporzadzony w
oparciu o wyniki pomiaréw hatasu w érodowisku. W operacie akustycznym
okresli¢ wymagang izolacyjnoéé akustyczng przegréd budowlanych, stropdw
i stolarki okiennej oraz zabezpieczenia przeciw drganiom.

3. Uwzgledni¢  wymagania  dotyczace izolacyjnosci  akustycznej  <cian
zewnetrznych, stropow, okien i nawiewnikdéw wynikajace z Polskiej Normy PN-
B-02151-3:2015-10. ~Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem
w budynkach. Czes¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej
przegrod budowlanych w budynkach i elementdw budowlanych” oraz operatu
akustycznego.

4. W celu dotrzymania standardéw akustycznych na terenach chronionych przed
hatasem, maksymalna liczba oraz parametry zastosowanych punktowych zrédet
hatasu na dachach obiektéw mieszkaniowych, powinna by¢ nastepujaca:

1. Kwartat zachodni:

a. 1 urzadzenie wentylacji garazu g1, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 80 dB (w porze nocy 75 dB - praca na I biegu), posadowione
na wysokosci ok. 23,9 m n.p.t.;

b. 1 urzadzenie wentylacji garazu g2, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 80 dB (w porze nocy 75 dB - praca na I biegu), posadowienie
na wysokosci 55,5 m n.p.t.;

C. 2 agregaty chfodnicze z pompg ciepta pcl - pc2, o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 95 dB (w porze nocy 86 dB) kaizdy, posadowienie na
wysokosci ok. 24,4 m n.p.t.;

d. 1 wyrzutnia z pomieszczen technicznych wp1, o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 75 dB, posadowienie na wysokosci ok. 44,8 m n.p.t.;

e. 1 wyrzutnia z pomieszczen technicznych wp2, o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 75 dB, posadowienie na wysokosci ok. 24,1 m n.p.t.;

f. 3 wyrzutnie z pomieszczen technicznych wp3-wp5, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 75 dB kazda, posadowienie na wysokosci
ok. 27,6 m n.p.t.

g. 2 wyrzutnie z pomieszczen technicznych wp6-wp7, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 75 dB kazda, posadowienie na wysokosci
ok. 31,0 m n.p.t.

h. 1 wyrzutnia z pomieszczen technicznych wp8, o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 75 dB, posadowienie na wysokosci ok. 55,7 m n.p.t.;

i. 10 wyrzutni wl - wil0, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65 dB
kazda, posadowienie na wysokosci ok. 44,6 m n.p.t.;

J. 20 wyrzutni will - w30, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65 dB
kazda, posadowienie na wysokogci ok. 27,4 m n.p.t.;

k. 20 wyrzutni w31 - w50, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65 dB
kazda, posadowienie na wysokosci ok. 30,8 m n.p.t.;

l. 10 wyrzutni w51 - w60, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65 dB
kazda, posadowienie na wysokoéci ok. 27,4 m n.p.t.;

m. 10 wyrzutni wél - w70, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65 dB
kazda, posadowienie na wysokosci ok. 55,5 m n.p.t.;

n. 10 wyrzutni w71 - wBO, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65 dB
kazda, posadowienie na wysokosci ok. 23,9 m n.p.t.;

0. 8 jednostek klimatyzacji j1-j8, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
70 dB kazda, posadowienie na wysokogci ok. 41,3 m n.p.t.;

p. 8 jednostek klimatyzacji j9-j16, o maksymalnym poziomie mocy
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akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 21,2 m n.p.t.;

40 jednostek klimatyzacji j17-j54, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 27,4 m n.p.t.;

11 jednostek klimatyzacji j55-j65, j71-j72, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 30,8 m n.p.t.;

9 jednostek klimatyzacji j66-j70, j73-j76, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 55,5 m n.p.t.;
Kwartat potudniowy:

1 urzadzenie wentylacji garazu g6, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 80 dB (w porze nocy 75 dB - praca na I biegu), posadowione
na wysokosci ok. 27,4 m n.p.t.;

1 urzadzenie wentylacji garazu g7, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 80 dB (w porze nocy 75 dB - praca na I biegu), posadowione
na wysokosci ok. 55,5 m n.p.t.;

2 agregaty chtodnicze z pompg ciepta kazdy pc3 - pc4, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 95 dB (w porze nocy 86 dB) kazdy,
posadowienie na wysokosci ok. 27,9 m n.p.t.;

1 wyrzutnia z pomieszczen technicznych wp9, o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 75 dB, posadowienie na wysokosci ok. 55,7 m n.p.t.;

4 wyrzutnie z pomieszczen technicznych wp10-wpl3, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 75 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok.
27,6 m n.p.t.;

9 wyrzutni w81 - w89, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65 dB
kazda, posadowienie na wysokosci ok. 55,5 m n.p.t.;

66 wyrzutni w90 - w155, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65
dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 26,6 m n.p.t.;

12 jednostek klimatyzacji j77-j88, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 55,5 m n.p.t.;

54 jednostki klimatyzacji j89-j142, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 27,4 m n.p.t.;
Kwartat potnocny:

2 urzadzenia wentylacji garazu g4,95 o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 80 dB (w porze nocy 75 dB - praca na I biegu) kazde,
posadowione na wysokosci ok. 27,4 m n.p.t.

2 agregaty chiodnicze z pompg ciepta kazdy pc5 - pc6, o maksymalinym
poziomie mocy akustycznej 95 dB (w porze nocy 86 dB) kazdy,
posadowienie na wysokosci ok. 31,3 m n.p.t.;

1 wyrzutnia z pomieszczen technicznych wp26, o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 75 dB, posadowienie na wysokosci ok. 31,0 m n.p.t.;

3 wyrzutnie z pomieszczen technicznych wp2? -wp29, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 75 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok.
27,6 m n.p.t.;

1 wyrzutnia z pomieszczen technicznych wp30, o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 75 dB, posadowienie na wysokosci ok. 55,5 m n.p.t.;

12 wyrzutni w188 - w199, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65
dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 55,5 m n.p.t.;

40 wyrzutni w200 - w239, o maksymalnym poziomie mocy akustyczne] 65
dB kazda, posadowienie na wysokosci ok, 27,4 m n.p.t.;

14 wyrzutni w240 - w253, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65
dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 30,8 m n.p.t.;

17 jednostek klimatyzacji j143-j159, © maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 30,8 m n.p.t.;

22 jednostki klimatyzacji j160-j181, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 27,4 m n.p.t.;

11 jednostek klimatyzacji j182-j192, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 55,5 m n.p.t.;
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Barki potudniowe:

1 urzadzenie wentylacji garazu g8, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 80 dB (w porze nocy 75 dB - praca na I biegu), posadowione
na wysokosci ok. 24,4 m n.p.t.;

2 agregaty chiodnicze z pompg ciepta kazdy pc7 - pc8, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 95 dB (w porze nocy 86 dB) kazdy,
posadowienie na wysokosci ok. 24,9 m n.p.t.;

2 wyrzutnie z pomieszczen technicznych wp14-wpi1s, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 75 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok.
24,6 m n.p.t.;

32 wyrzutnie wp156 - wp187, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
65 dB kazda, posadowienie na wysokogci ok, 24,4 m n.p.t.;

28 jednostek klimatyzacji j193-j220, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 24,4 m n.p.t.:
Barki potnocne:

1 urzadzenie wentylacji garazu g9, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 80 dB (w porze nocy 75 dB - praca na I biegu), posadowione
na wysokosci ok, 27,9 m n.p.t.;

2 agregaty chiodnicze z pompa ciepta pc® - pc1l0, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 95 dB (W porze nocy 86 dB) kazdy,
posadowienie na wysokosci ok. 28,4 m fip.t.

3 wyrzutnie z pomieszczen technicznych wp16-wp18, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 75 dB kazda, posadowienie na wysokoéci ok.
28,1 m n.p.t.;

30 wyrzutni w283 - w312, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65
dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 24,4 m mipatis

29 wyrzutni w254 - w282, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65
dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 27,9 m n.p.t.;

30 jednostek klimatyzacji J221-j250, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 27,7 m n.p.t.;

15 jednostek klimatyzacji j251-j265, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok, 24,4 m n.p.t.;
Budynki adaptowane:

2 wyrzutnie w382-w383, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65
dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 8,2 m n.p.t.;

2 wyrzutnie w384-w385, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65
dB, posadowienie na wysokogci ok. 115 min.p.t:

2 wyrzutnie w386-w387, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65
dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 6,0 m n.p.t.;

1 wyrzutnia z pomieszczen technicznych wp31, o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 75 dB, posadowienie na wysokosci ok. 8,4 m n.p.t.;

1 wyrzutnia z pomieszczen technicznych wp32, o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 75 dB, posadowienie na wysokosci ok. 6,2 m n.p.t.;

1 wyrzutnia z pomieszczen technicznych wp33, o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 75 dB, posadowienie na wysokosci ok. 11,7 m n.p.t.;

2 jednostki klimatyzacji J266-j267, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok, 8,2 m n.p.t.;

2 jednostki klimatyzacji j268-j269, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 11,5 m n.p.t.;

2 jednostki klimatyzacji j270-j271, o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 6,0 m n.p.t.;
Kwartat wschodni:

1 urzadzenie wentylacji garazu 93, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 80 dB (w porze nocy 75 dB - praca na I biegu), posadowione
na wysokosci ok, 30,8 m n.p.t.;

2 agregaty chiodniczy z pompa ciepta pcll - pcl2, o maksymalnym
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poziomie mocy akustycznej 95 dB (w porze nocy 86 dB) kazdy,
posadowienie na wysokosci ok. 31,3 m n.p.t.;

c. 1 wyrzutnia z pomieszczen technicznych wp19, o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 75 dB, posadowienie na wysokosci ok. 55,7 m n.p.t.;

d. 2 wyrzutnie z pomieszczen technicznych wp20-wp21, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 75 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok.
27,6 m n.p.t.;

e. 3 wyrzutnie z pomieszczen technicznych wp22-wp24, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 75 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 31
m n.p.t.;

f. 30 wyrzutni w352-w381, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65
dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 30,8 m n.p.t.;

g. 20 wyrzutni w332-w351, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65
dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 37,4 m n.p.t.;

h. 10 wyrzutni w322-w331, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65
dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 55,5 m n.p.t.;

i. 17 jednostek klimatyzacji j272-j288, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 27,4 m n.p.t.;

j. 10 jednostek klimatyzacji j289-j298, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 55,5 m n.p.t.;

k. 12 jednostek klimatyzacji j310-j321, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 30,8 m n.p.t.;

8. Latarnia:

a. 1 urzadzenie wentylacji garazu g10, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 80 dB (w porze nocy 75 dB -~ praca na I biegu), posadowione
na wysokosci ok. 55,5 m n.p.t.;

b. 2 agregaty chtodnicze pcl3 - pcl4, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 95 dB (w porze nocy 86 dB) kazdy, posadowienie na wysokosci
ok. 56,0 m n.p.t.;

c. 1 wyrzutnia z pomieszczen technicznych wp25, o maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 75 dB, posadowienie na wysokosci ok. 55,7 m n.p.t.;

d. 1 wyrzutnia z pomieszczen technicznych wp25, © maksymalnym poziomie
mocy akustycznej 75 dB, posadowienie na wysokosci ok. 55,7 m n.p.t.;

e. 9 wyrzutni w313-w321, 0 maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65 dB
kazda, posadowienie na wysokosci ok. 55,5 m n.p.t.;

f. 11 jednostek klimatyzacji j299-j309, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 70 dB kazda, posadowienie na wysokosci ok. 55,5 m n.p.t.;

V. Monitorowanie oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko:

Zbiorcze raporty zawierajace informacje o ustaleniach dotyczacych sposobu
i zakresu przeprowadzonych dziatan, o ktérych mowa w punktach I1.9, I1.30-
11.33, 111.12-111.14, a takze dokumenty potwierdzajace udziat specjalistow (np.
protokét z ustalen i/lub oswiadczenie specjalistow potwierdzajace wiasciwe
przeprowadzenie dziatan) przedtozy¢ do organu wydajacego opinig co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na érodowisko
oraz organu prowadzacego postgpowanie w przedmiocie wydania decyzji o
érodowiskowych uwarunkowaniach w  okresie 60 dni od zakonczenia
poszczegoinych prac.

V1. Nada¢ decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci.
Charakterystyka przedsigwziecia stanowi zatacznik do decyzji.

UZASADNIENIE

Na whiosek z dnia 31.10.2022 r. (data wplywu: 2,11.2022 r.), Inwestora — spétki EDO
Sp. z o0.0.,, ul. Pretficza 21/18, 53-328 Wroctaw, reprezentowanego przez
petnomocnika Panig Agnieszke Wojciechowska - Swiergon, zostalo wszczete

Strona 10 z 38



postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami, zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg towarzyszaca, przy ul. Koscierzynskiej we Wroctawiu”, przewidzianego
do realizacji na dziatkach nr 6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM 22 obreb
Kowale,
Na podstawie dostarczonych przez wnioskodawce dokumentoéw, o ktérych mowa w art.
74 ust. 1 ustawy oos, za strony postgpowania, zgodnie z art. 74 ust. 3a tej ustawy,
uznano wnioskodawce (reprezentowanego przez petnomocnika) oraz podmioty,
ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomodci znajdujacych sie w obszarze, na
ktory bedzie oddziatywaé przedsiewzigcie w wariancie zaproponowanym przez
wnioskodawce.
Zgodnie z wnioskiem wydanie przedmiotowej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed:
e uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, wydawanej na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (art. 72 ust. 1 pkt. 1 ustawy oo$);
e podjeciem uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej w rozumieniu ustawy Lex deweloper (art. 72 ust. 1b ustawy 00s).
Wobec powyzszego, dziatajac na podstawie art. 27 ust, 2 ustawy Lex deweloper,
organ zawiadomit Samorzadowe Kolegium Odwotawcze we Wroctawiu, zwane dale;j:
SKO, o ziozeniu przedmiotowego wniosku o wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach pismem znak: WSR-0S.6220.127.2022.BD z dnia 3.11.2022 r.
(potwierdzenie doreczenia w dniu: 4.11.2022 )
Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b oraz pkt. 55 lit. b tiret drugie,
rozporzadzenia, zalicza sie do przedsigwzigC mogacych potencjalnie zZnaczaco
oddziatywac na srodowisko, na realizacje ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy oo0s. tgczna
powierzchnia uzytkowa kondygnacji garazowych oraz drég i parkingéw naziemnych
bedzie wynosita 8,5 ha, powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu
zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia wynosi ok. 9 ha.
Organ  zawiadomit strony o wszczeciu  postgpowania  administracyjnego
w przedmiotowej sprawie zapewniajac, zgodnie z art, 10 §1 i art. 81 k.p.a., mozliwos¢
udziatu w kazdym stadium postepowania (zawiadomienie - obwieszczenie z dnia
10.11.2022 r., znak: WSR-0S.6220.127.2022.BD).
Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy oos oraz art. 49 k.p.a. zawiadomienie - obwieszczenie o WSZCZgCiu niniejszego
postgepowania zostatlo podane stronom do wiadomodci przez zamieszczenie w
publicznie dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl., wywieszone na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia, a takze pismem z dnia 10.11.2022 r., znak:
WSR-0S5.6220.127.2022.BD, przestane do Rady Osiedla Kowale, celem wywieszenia
w publicznie dostepnym miejscu.
Réwnoczesnie w dniu 10.11.2022 r. wezwano petnomocnika Inwestora do ztozenia
wyjasnien do karty informacyjnej przedsiewziecia, zwanej dalej kip (pismo znak:
WSR-05.6220.127.2022.BD),
Przedtozony projekt zagospodarowania terenu przedstawial mozliwie najwieksze
wykorzystanie nieruchomosci na cele budowlane przy duzej ilosci wycinek istniejgcego
zadrzewienia, W pierwotnym projekcie przewidziano do usunigcia cenne drzewa o
znacznych rozmiarach i walorach przyrodniczych jak np. o nr inw. 378, 383, 416,
432, 438 - 440. W zwigzku z powyzszym nalezato uwzgledni¢ ich zachowanie i
wpisanie w projektowany uktad przestrzenny wraz z niezbednym poprowadzeniem
instalacji metodami bezwykopowymi. Ponadto wezwano Whnioskodawce do wykonania
nasadzen zieleni w ilosci adekwatnej do ilodci i jakodci usuwanych drzew oraz
nasadzenia drzew cennych, rodzimych gatunkéw o naturalnym pokroju. Ponadto
wezwano do uzupeinienia kip w zakresie geologii.
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W odpowiedzi na ww. wezwanie, pismami z dnia 22.11.2022 r. oraz 9,12.2022 r.
(data wplywu 12.12.2022 r.), petnomocnik Inwestora zwrdcit sie dwukrotnie
o przedtuzenie terminu ztozenia wyjasénien do kip odpowiednio do dnia 16.12.2022 r. i
22.12.2022 r. Pismem z dnia 22.12.2022 r., petnomocnik ztozyt wyjasnienia do kip.

Po przeanalizowaniu uzupetnienia, pismem 2z dnia 4.01.2023 r. znak: WSR-
0S.6220.127.2022.BD na podstawie art. 7,50 § 1177 § 1 k.p.a., ponownie. Zwrécono
sie o uzupetnienie kip w zakresie zieleni, ochrony przyrody oraz gospodarki wodno -
éciekowej. Dokumentacja w ww. zakresie zostala uzupetniona pismem dnia
23.02.2023 r. We wniosku o wydanie przedmiotowe] decyzji, planowane
przedsiewzigcie zostalo zakwalifikowane m. in. zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret
drugie. Réwnoczesnie Wnioskodawca wniést o zmiane kwalifikacji przedsigwzigcia.
W zwiazku z tym, Ze powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu
zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia wynosi ok. 9 ha, oraz fakt, ze
zabudowa mieszkaniowa, ktéra ma by¢ realizowana na terenie objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, ale oinnym przeznaczeniu ustalonym
w tym planie (ustugi, aktywnos¢ gospodarcza), powinna by¢ kwalifikowana jako
przedsiewzigcie, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia,
kwalifikacja ta zostata uwzgledniona w sentencji niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, i 4 ustawy oo$, organ wystapit o opinie, co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na drodowisko,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, zwanego dalej: RDOS, (pismo znak: WSR-0S.6220.127.2022.BD z dnia
24.02.2023 r., data doreczenia: 28.02.2023 r.), do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu, zwanego dalej: PPIS (pismo znak: WSR-
05.6220.127.2022.BD z dnia 24.02.2023 r., data doreczenia: 28.02.2023 r.), oraz
do Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, zwanego dalej: Dyrektorem Zarzadu Zlewni, (pismo znak: WSR-
0S.6220.127.2022.BD z dnia 24.02.2023 r., data doreczenia: 28.02.2023 r.),

Pismem znak: W00$.4220.163.2023.PK.1 z dnia 10.03.2023 r., RDOS wezwal
Wnioskodawce o uzupetnienie kip. Biorac pod uwage, 7ze dodatkowe informacje
dotyczyly przede wszystkim aspektéow  przyrodniczych, organ prowadzacy
postepowanie odstapit od przekazania uzupetnienia z dnia 14.03.2023 r. stanowigcego
odpowiedz na wezwanie RDOS, pozostalym organom opiniujacym.

Postanowieniem z dnia 17.03.2023 r., znak: W00S.4220.163.2023.PK.2, RDOS
wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko, jednoczeénie zwrdcit sie o powiadomienie stron postepowania o©
wydaniu ww. opinii oraz wskazat na konieczno$¢ okredlenia w  decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach warunkow na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia. Na powyzsze postanowienie nie stuzy zazalenie.

PPIS nie wydat opinii w terminie 14 dni, okreslonym w art. 64 ust. 4 ustawy 00$, co
zgodnie z art. 78 ust. 4 ww. ustawy potraktowano jako brak zastrzezen.

Pismem z dnia 6.02.2023 r. (data wptywu: 8.02.2023 r.), znak: SKO 4139/3/22, SKO
zwrdcito sie, do tut. organu, o nadestanie decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewziecia (innej decyzji koriczacej postepowanie) lub
informacji o ewentualnych opéznieniach wskazanych w art. 27 ust. 6 ustawy Lex
deweloper.

W odpowiedzi na powyzsze, pismem Z dnia 9.02.2023 r., znak: WSR-0S5.6220.
127.2022.BD, tutejszy organ powiadomit SKO, na jakim etapie znajduje
sie przedmiotowe postgpowanie (wysyitka przez e-Puap).

Pismem znak: WR.ZZS.5.4901.66.2023.BM, z dnia 25.04.2023 r. (data wplywu:
28.04.2023 r.), Dyrektor Zarzadu Zlewni wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko, jednoczeénie zwrécit sig o powiadomienie stron postepowania
o wydaniu ww. opinii oraz wskazat na konieczno$¢ okreslenia w  decyzji

Strona 12 z 38



0 srodowiskowych uwarunkowaniach wymagan dotyczacych ochrony érodowiska
gruntowo - wodnego na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.
W zwigzku ze zgromadzeniem catoéci materiatu dowodowego, zawiadomieniem -
obwieszczeniem =z dnia 28.04.2023 r. znak: WSR-0S.6220.127.2022.BD, organ
zawiadomit strony postepowania 0 jego zakonczeniu, a przed wydaniem decyzji
umozliwit zapoznanie sie z materiatem zgromadzonym w sprawie i zgloszenie
ewentualnych uwag, wypetniajac tym samym dyspozycje art. 10 § 1 i art. 81 k.p.a.
Zadna ze stron nie skorzystata z tej mozliwosci. Jednoczesnie organ zawiadomit strony
postepowania o wydaniu opinii przez RDOS oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni.
Pismem z dnia 10 maja 2023 r. Fundacja Ekologika, ul. Legnicka 65, 54-206 Wroctaw,
wystapita z wnioskiem o zgloszenie udziatu organizacji ekologicznej w sprawie.
Pismem z dnia 12.05.2023 r. organ wezwat Wnioskodawce do wykazania interesu
spotecznego Fundacji Ekologika w tym konkretnym postepowaniu w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Interes spoteczny winien by¢ wykazany
w sposob konkretny i niewatpliwy, a wiec poprzez okreslenie, jakiego rodzaju wartosci
istotne i waine ze spotecznego punktu widzenia, podlegatyby ochronie w danym
postgpowaniu administracyjnym (por. Wyrok NSA z 9.02.2023 r., I1 GSK 1354/19, LEX
nr 3509277). Fundacja powinna byta wykaza¢ zasadno$é udziatu w przedmiotowym
postepowaniu (por. Wyrok NSA z 9.02.2023 r., II GSK 1354/19, LEX nr 3509277.).
Fundacja Ekologika pismem z dnia 15.05.2023 r. wycofata wniosek o zgtoszenie
udziatu organizacji ekologicznej w sprawie, jednakze zawierat on braki formalne. W
zwigzku z powyzszym pismem z dnia 16.05.2023 r. Fundacja Ekologika wycofata ww.,
wniosek z dnia 15.05.2023 r., réwnoczegnie przedktadajac nowy kompletny wniosek o
wycofanie zgtoszenia udziatu organizacji ekologicznej w przedmiotowej sprawie z dnia
10.05.2023 r. W zwigzku z powyzszym dalsze procedowanie w tym zakresie stato sie
bezprzedmiotowe.
Zgodnie z art. 85 ust, 2 pkt, 2 ustawy o udostepnianiu informacji, w uzasadnieniu
decyzji o stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko, nalezy zawrzeé informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa
w art. 63 ust. 1 ww. ustawy.
W mysl powyzszych przepiséw, uwzgledniono nastepujace uwarunkowania zawarte
w karcie informacyjnej przedsiewziecia:
1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) Skali przedsiewziecia i wielkogci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji:
Przedmiotem inwestycji jest budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami w parterze, garazami, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszaca, przy ul. Koscierzyriskiej we Wroctawiu, Inwestycja realizowana bedzie
etapowo w co najmniej 7 etapach, ostateczne rozwigzania co do kolejnosci realizacji
przedsigwziecia zostang podjete w toku prowadzonego procesu budowlanego.
Dopuszcza sie faczenie etapéw realizacyjnych lub realizowanie ich jednoczesnie. Cztery
kwartaty bedg posiadaty zwyzki kompozycyjne, kolejne dwa zlokalizowane zostang nad
basenem portowym i beda nadwieszone nad parterowymi pawilonami ustugowymi.
Ostatni budynek, bedzie obiektem punktowym stanowigcym dominante i punkt
orientacyjny dla catego zatozenia. Przestrzen miedzy budynkami bedzie uzupetniona
ciggami pieszo-jezdnymi oraz <ciezkami spacerowymi. W ramach inwestycji
zaplanowano skwery, place i tereny zielone polaczone z przestrzeniami rekreacji.
Zlokalizowane na terenie obiekty zabytkowe zostana odnowione, a w ich wnetrzu
zostang zorganizowane: przestrzen ekspozycyjna, bosmanat, warsztat oraz przestrzen
bazarowa. Ruch kotowy zostanie poprowadzony wokét zabudowy,
W ramach 7 kwartatéw przewiduje sie maksymalne 7 budynkéw podzielonych na
13 bryt, usytuowanych na maksymalnie 7 halach garazowych.
W projekcie przewidziano szereg przestrzeni publicznych o réznym charakterze, od
miejskiego przez portowy po parkowy. Szeroka oferta funkcjonalna zapewnia
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atrakcyjno$¢ tych przestrzeni dla mieszkancéw. W obrebie basenu portowego
przewidziano przestrzenie dedykowane wypoczynkowi i rekreacji.
Planowane budynki mieszkaniowe posiadajq III-IX kondygnacji, z trzema zwyzkami
(XIV kondygnacji). Wysokos¢ projektowanych obiektow to:
o kwartat potnocny - wysokosci od V do XIV kondygnacji - ok. 23,4 m n.p.t.
(140,40 m n.p.m.) - ok. 55 m n.p.L (172 m n.p.m.),
o kwartat potudniowy - wysokosci od VI do XIV kondygnacji - ok. 26,85 m n.p.t.
(143,85 m n.p.m.) - ok. 55 m n.p.t. (172 m n.p.m.),
o kwartal zachodni - wysokosci od IV do XIV kondygnacji - ok. 19,95 m n.p.t.
(136,95 m n.p.m.) - ok. 55 m n.p.t. (172 m n.p.m.),
o kwartal barek potudniowych ~ wysokos¢ od I do V kondygnacji - ok. 10,10 m
n.p.t. (127,1 m n.p.m.) - ok. 23,9 m n.p.t. (140,9 m n.p.m.),
o kwartat barek pétnocnych - wysokos¢ od 1 do VI kondygnacji - ok. 10,1 m
n.p.t. (127,1 m n.p.m.) - ok. 27,35 m n.p.t. (144,35 m n.p.m.),
o budynek latarnia - wysokosé do XIV kondygnacji - ok. 55 m n.p.t. (172 m
n.p.m.),
e kwartat wschodni - wysokoé¢ od VI do XIV kondygnacji - ok. 26,85 m n.p.t.
(143,85 m n.p.m.) - ok. 55 m n.p.t. (172 m n.p.m.).
taczna liczba mieszkan to ok. 1 936. taczna powierzchnia uzytkowa ustug Wynosi
ok. 7 166 m?.
Dojazdy do budynkéw zaprojektowano od ul. Koscierzynskiej.
Szacowana liczba miejsc postojowych tacznie wynosi ok. 2 157 szt., w tym:
e w garazach ok. 2 125 szt.,
e na terenie ok. 32 szt.
Bilans terenu:
Powierzchnia zabudowy - ok. 20 639 m?.
Tereny utwardzone ok, 22 790 m?, w tym:
powierzchnia utwardzona chodnikéw - 10 613 m?;
powierzchnia utwardzona ciagdw pieszo - jezdnych - ok. 3 857 m?;
powierzchnia utwardzona na parkingach - 489 me;
pozwierzchnia utwardzona drog dla ruchu kotowego i place manewrowe - 7 830
m*.
Powierzchnia biologicznie czynna - ok. 26 256 m?, w tym:
» tereny zielone na gruncie rodzimym - ok. 16 590 m?;
o tereny zielone na ptycie garazu - 9 667 m-.
Powierzchnia basenu portowego - 23 200 m?,
Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych liczona po obrysie
zewnetrznym zabudowy begdzie wynosita ok, 72 418 m?, natomiast powierzchnia drog,
placéw manewrowych i miejsc postojowych wynosi ok. 12176 m?% taczna
powierzchnia uzytkowa kondygnacji garazowych oraz drég i parkingéw naziemnych
wynosi 84 594 m?; Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu
zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia wynosi ok. 9,2885 ha.
Diugoé¢ projektowanych drég wewnetrznych o nawierzchni twardej wynosi
ok. 0,592 km.
Przewiduje sie rozwigzanie wiekszosci garazy, jako podziemne, dwukondygnacyjne.
Garaze zalkalizowane beda w wigkszosci pod budynkami, a ich obrysy beda wychodzic
poza obrysy parteru; dopuszcza sie w wyjatkowych sytuacjach rozwigzanie czesci
z nich jako naziemnych hal parkingowych, wypetniajacych $rodek dziedzincow
stanowiac w ten sposéb wyniesione ponad poziom terenu przestrzenie wspdline. Pod
budynkami zabytkowymi oraz w strefie zabytkowych dokéw portowych nie przewiduje
sie wykonania garazy podziemnych, a w miejscach zblizen do nich zostanag
zaprojektowane wzmocnienia zapewniajace stabilnoé¢ naziemnych elementow
historycznych. Przewiduje sig mozliwoéé wykonania nowych wzmocnien nadbrzeza w
miejscu basenu portowego. Ponadto przewiduje si¢ hydroizolacje czesci podziemnych
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Oraz zastosowanie rozwigzan systemowych w miejscach szczegélnie narazonych na
agresje wody tj. dylatacje, przerwy technologiczne itp.
Przewiduje sie 8 zjazdéw do hal garazowych.
Rampy zjazdowe o parametrach:

e szeroko$¢ max. 5,5 m,

¢ nachylenie ramp od 5% do 20 %.
Przewiduje sie, ze obiekty zostang konstrukcyjnie podzielone na czesci wzajemnie
zdylatowane na calej wysokosci budynku. Poszczegélne czeéci w swoich gabarytach
hie beda przekraczaty wartoéci 50 m.
Podstawowg konstrukcje nosng dla obiektu stanowic¢ bedzie monolityczny uktad écian
(filarow poprzecznych) i stupéw oparty na siatce o rozpietosciach od 3,15 m do
8,40 m. Plyty stropowe zelbetowe, wylewane, krzyzowo zbrojone,
Sztywnosé przestrzenng projektowanych czesci budynku zapewniaé bedzie ukitad
zelbetowych $cian obudowy trzonéw komunikacyjnych i uktad poprzecznych $cian
i tarcz nosnych.
Przewiduje sie posadowienie bezposrednie, na zelbetowej ciggtej ptycie
fundamentowej (w obrebie kazdego z etapéw). Dla obiektéw, ktérych bryta budynku
zostata zaprojektowana jako nadwieszona nad basenem portowym przewiduje sie
wsparcie na kolumnach posadowionych w dnie basenu portowego na fundamencie
W postaci kesonu opartego na palach.
Poziom posadowienia piyt fundamentowych przyjeto na rzednych 109,1-108,1m
n.p.m. Ze wzglgdu na przewidywany napér wody gruntowej, w czesci garazowej poza
obrysem wysokich czesci nadziemnych przewidywane jest ewentualne kotwienie przez
mikropalowanie, przeciwdziatajace wypieraniu konstrukcji przez wode. Przewiduje sie
wykonanie plyty zelbetowej wraz ze spadkami o grubosci podstawowej 50-150cm 2z
lokalnymi przegtebieniami pod stupami oraz =z przegitebieniami zwigzanymi z
technologig (podszybia dzwigowe, instalacje),
W zwiazku z mozliwoscia wystepowania statego ciSnienia hydrostatycznego wéd
podziemnych’na konstrukcje obiektu przewidziano zastosowanie ciezkiej izolacji
powtokowej. Sciany zewnetrzne kondygnacji podziemnej przewidziano jako zelbetowe
grubosci o 25-35cm (w przypadku zabezpieczenia wykopu w postaci grodzic
stalowych) lub $ciana szczelinowa.
Garaze beda wentylowane mechaniczne poprzez wentylatory umieszczone na dachach
budynkéw oraz wyposazone w system oddymiania. Wycigg oraz kompensacja
powietrza bedzie odbywaé sie poprzez wentylatory oddymiajace umieszczone na
terenie lub na dachach budynkéw.
Scieki z garazy podziemnych zostang oczyszczone ze zwigzkdw ropopochodnych
w koalescencyjnym separatorze  substancji ropopochodnych  z  osadnikiem
i odprowadzone do miejskiej kanalizacji sanitarnej.
Budynki bedg zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej. Scieki bytowe bedg
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z odwodnienia garazy
podziemnych beda kierowane do separatora substancji ropopochodnych ze
zintegrowanym osadnikiem, a dalej do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej.
W przypadku lokalizacji obiektéw gastronomicznych przed odprowadzeniem do
zewnetrznej kanalizacji  sanitarnej Scieki, z tych lokali bedq podczyszczane
W separatorze tluszczu.
Wody opadowe odprowadzane beda dwoma istniejacymi wylotami: W1 o $rednicy
8300 do Kanalu Zeglugowego oraz wylotem W2 o $rednicy 2200 do basenu
portowego. Inwestor posiada decyzje wodnoprawna na odprowadzanie wod
opadowych znak WR.ZUZ.5.4211.45.2021.SK z dnia 13 grudnia 2021 r., ktéra
zostanie zaktualizowana do nowych warunkéw wynikajacych z realizacji inwestycji.
Przed odprowadzeniem, wody opadowe z drég wewnetrznych i parkingdw oczyszczane
beda w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem, Przewiduje sie
retencjonowanie wody w zbiornikach retencyjnych oraz retencje rurowaq, catkowita
pojemnos¢ systemu retencyjnego bedzie wynosi¢ okoto 800 m?. Zbiorniki bedg
umieszczone w podziemiach lub sgsiedztwie obstugiwanych budynkéw. Projektuje sie
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takze czesciowe zagospodarowanie woéd deszczowych do podlewania terenéw
zielonych.

Catkowite zapotrzebowanie na ciepto wszystkich budynkéw wyniesie ok. 5,0 MW,
z czego ok. 4,05 MW pochodzi¢ bedzie z lokalnych kottowni gazowych, uzupetnieniem
systemu grzewczego beda pompy ciepta.

b) powigzarh z innymi przedsiewzieciami, W szczegolnosci  kumulowania sie
oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktdrych zostata wydana
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym
planuje sie realizacjg przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddziatywania przedsigwziecia
jub ktérych oddziatywania mieszczq sie w obszarze oddziatywania planowanego
przedsiewziecia W zakresie, w jakim ich oddziatywania mogq prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywar z planowanym przedsiewzigciem:

W zasiegu 100 m od terenu inwestycji znajduja sig dwie inwestycje, dla ktérych
zaistniat wymog uzyskania decyzji © érodowiskowych  uwarunkowaniach
srodowiskowych:

o W kierunku poétnocnym - Decyzja Prezydenta Wroctawia z dnia 4,12.2015 r.
znak: WSR-005.6220.11.2015.AN, dla przedsigwzigcia pn.: +Wykonanie
instalacji do naziemnego magazynowania gazéw ptynnych: azotu, tlenu,
dwutlenku wegla i argonu, sktadajace] sie z czterech zbiornikéw o pojemnosci
kazdego z nich do 10 m?”, lokalizowanego na dziatkach nr 6/29, 6/30 AM22
obreb Kowale przy ul. Kodcierzynskiej 38/40 we Wroctawiu;

o w kierunku wschodnim - Decyzja Prezydenta Wroclawia z dnia 19.01.2019 r.
znak: WSR-05.6220.101.2018.AN dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa od
czterech budynkéw biurowych, do osmiu budynkéw biurowo - magazynowych
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna”, dz. nr 16/3, 16/6, 16/7, 13, 14,
AM-21, obreb Kowale - inwestycja ta nie zostata zrealizowana i zgodnie
z informacjami zawartymi w kip, do chwili obecnej do obrotu prawnego nie
weszta decyzja o pozwoleniu na budowe.

Z graficznej prezentacji wynikéw symulacii propagacji hatasu z projektowanej
zabudowy mieszkaniowej wynika, ze nie obserwuje sie przekroczen dopuszczalnych
pozioméw hatasu dla pory dziennej i nocnej na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej. Przeprowadzona powyzej analiza akustyczna projektowanych budynkow
handlowo - ustugowych oraz istniejacych obiektow wykazata, ze inwestycja nie bedzie
oddziatywata ponadnormatywnie na 4rodowisko akustyczne, nie bedzie bowiem
powodowata przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach chronionych
znajdujacych sie w otoczeniu.

¢) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

Analizowany teren stanowit czesc Wroctawskiej Stoczni Rzecznej (Wasserbaugehoft
Wilhelmsruh, Stocznia Rzeczna Zacisze) - bylego zakladu przemystowego
wyspecjalizowanego W budowaniu érodladowych  jednostek ptywajacych
zlokalizowanych przy ul. Kwidzynskiej 2 na osiedlu Kowale we Wroctawiu. Stocznia
znajdowata sig przy Kanale Zeglugowym w poblizu Sluzy Zacisze oraz Mostow
Jagiellonskich. Stocznia Rzeczna Zacisze funkcjonowata do poczatku lat 90-tych, kiedy
to ogloszona zostata jej upadtosc.

Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje jest czesciowo niezabudowany,
z pozostatoscia dawnych sabudowan stoczni rzecznej - budynkiem gospodarczym,
basenu portowego z bramka, suchego doku oraz elementéw suwnic. Obiekty wpisane
do ewidencji zabytkéw zostana zachowane i odnowione. Na terenie znajduja sig
réwniez inne budynki niebedace pod ochrona konserwatorska, ktore zostaly
przeznaczone do wyburzenia. Na terenie zainwestowania znajdujq sie drzewa i krzewy
w czesci przewidziane do wycinki.

Teren inwestycji podzielono na dwa obszary - obszar A - czeé¢ pdinocng | obszar B -
czeéé potudniowa - zadrzewiony cypel. Czes¢ péinocna to teren przeksztatcony,

)

znaczna wiekszos¢ obszaru jest pokryta plytami betonowymi, asfaltem, ttuczniem
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betonowym i kostka brukowa stanowiac tym samym teren mocno przeksztatcony
antropogenicznie i zasobny w siedliska ruderalne. Dominuje w tych miejscach
roslinno$¢ szczelin muréw, schodéw, plyt chodnikowych i asfaltu, wydepczysk,
przydrozy, poboczy i otoczenia portowych nadbrzezy rzecznych. Stanowi to element
biologicznie nieczynny, mocno zdegradowany. Obszar B jest drugim wyrozniajgcym sie
obszarem. Jest to czes¢ zadrzewiona, zakrzewiona, pomiedzy basenem portowym
a Odrg, przedzielony od brzegu Odry ptotem, ale stanowiacy pewng catoéé. Jest to
obszar zielony, o znamionach przeksztatconego siedliska 91F0, czyli tegowych laséw
debowo - tegowo - jesionowych (Ficario-Ulmetum), ktére kiedys porastaly nadbrzeza
pradoliny Odry wzdtuz Jej biegu. Na terenie stoczni nie znaleziono chronionych
porostow i grzybdw.

Z zamieszkujacq go faung, Ze wzgledu na obecnoéé starych drzew, warstwy podrostu,
krzewéw, runa, martwych drzew sq tu dogodne warunki do legdw wielu gatunkéw
ptakéw, rozrodu owadéw nietoperzy, bytowania plazéw. Do cennych siedlisk nalezy
duzy pas trzcin, bedacy potencjalnym miejscem legdéw dla szeregu gatunkéw ptakdw,
schronieniem dla narybku, ptazow.

Z gatunkéw chronionych roslin stwierdzono w basenie portowym obecnoéé salwinii
pltywajacej. Nie stwierdzono gatunkow  chronionych bezkregowcéw, pomimo
stwierdzenia gatunkow zywicielskich motyli z zatgcznika 1I Dyrektywy Siedliskowej
i obecnosci  wielu starych debow - potencjalnego miejsca rozrodu chrzaszczy
z zatacznika II Dyrektywy Siedliskowej.

Nie stwierdzono obecnosci gatunkow ptazéw i gadéw objetych ochrong gatunkows,
jednakze zlokalizowano miejsca potencjalnego ich wystepowania, w tym rozrodu.
Basen stoczni stanowij optymalne siedlisko wystepowania dwéch gatunkéw zab
zielonych: Zzaby wodnej Pelophylax esculentus i zaby smieszki P. ridibundus.,
Szczegdinie atrakcyjna jest pétnocno-zachodnia czes¢ basenu, z ptaskim brzegiem
i pasem trzciny. Sam basen mosze tez stanowi¢ miejsce ich zimowania (gatunki te
zimujg na dnie zbiornikéw wodnych). Drugim potencjainym miejscem wystepowania
zab zielonych jest potnocny brzeg kanatu zeglugowego, ktéry co prawda wykracza
Poza granice niniejszego opracowania, ale nalezy go traktowac jako integralng czes¢
obszaru porosnietego lasem tegowym. W tych samych miejscach spodziewaé sie
mozna wystepowania przedstawiciela gadoéw - zaskrorica zZwyczajnego Natrix natrix. W
dobrze nastonecznionych miejscach graniczacych z potnocnym brzegiem basenu
stoczni mozna sie réwniez spodziewad wystepowania jaszczurki zwinki Lacerta agilis.
Na tym terenie znajduje sie duzo odpaddw oraz stoséw gatezi, w ktorych gatunek ten
czesto znajduje optymalne siedliska.

W czasie przeprowadzonych badan 21 i 24 pazdziernika 2022 r. stwierdzono na terenie
stoczni rzecznej obecnogé nastepujacych ptakéw: na wodzie w kanale zaobserwowano
od 2 do 12 krzyzowek, 1 nurkujacego za rybami kormorana. Na brzegu kanatu

obserwowano do 5 sztuk jednoczesnie, znaleziono stare gniazdo wrony siwej na topoli.
Najwigcej obserwacji ptakéw pochodzi z pasa lasu tegowego. Obserwacje dotyczyty
grupy zerujacych ptakow: czyze, modraszki, bogatki, raniuszki. Obserwowano tez
pojedyncze ptaki: kos, szpak, dzieciot duzy, séjka, srokosz. O zmroku styszano glos
puszczyka. Na podstawie cech siedliska lasu tgegowego oraz trzcinowiska okreslono
potencjalne gatunki legowe w tym lesie. Przedstawiono dane z literatury na temat
zimujacych na Odrze i jej kanatach ptakéw wodnych.

W czasie kontroli stwierdzono na terenie dawnej stoczni rzecznej przy
ul. Koscierzynskiej cztery gatunki chronionych ssakéw. Slady zerowania bobra
europejskiego odnotowano na cyplu oddzielajagcym basen stoczni od kanatu
zeglugowego. Drzewa rosnace wzdtuz potudniowej i potnocnej granicy terenu stanowig
teZz zerowiska i miejsca schronienia dwoch gatunkéw nietoperzy: karlika drobnego i
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karlika wiekszego. Nad terenem stoczni zerowal tez borowiec wielki. Nie znaleziono
natomiast schronied nietoperzy w budynkach znajdujacych sig na obszarze stoczni.
Najcenniejszym fragmentem jest zadrzewienie tggowe porastajace cypel oddzielajacy
basen stoczni od kanalu zeglugowego, ktory stanowi dla nietoperzy i bobra zerowisko
oraz dostarcza schronien. Dla nietoperzy czescig trasy migracji jaka sa zadrzewienia
pasowe porastajace brzegi kanatu zeglugowego i powodziowego. Zagrozeniem dla
chronionych gatunkéw ssakéw byloby (co nie jest planowane) zagospodarowanie
zadrzewienia tegowego na cyplu lub wycinka czesci drzew - nadmierne przeswietlenie.
Wycinka drzew bedzie prowadzona pod nadzorem chiropterologa. W przypadku
koniecznoéci zniszczenia siedlisk (zajetych przez nietoperze dziupli lub szczelin),
Inwestor uzyska odpowiednie zezwolenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i zamontuje odpowiednie schronienia zastepcze. Bezposrednio przed rozbiorka
budynkéw zostanie przeprowadzona ponowna kontrola chiropterologiczna w celu
sprawdzenia, czy w budynkach nie ma nietoperzy. W przypadku ich obecnosci
Inwestor uzyska odpowiednie zezwolenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
na zniszczenie siedliska. We wngtrzu zadrzewienia na cyplu oddzielajacym basen
stoczni od kanatu zeglugowego nie bedzie montowane oéwietlenie. W przypadku
pozostatych terenéw beda stosowane lampy 2 obudowami kierujacymi $wiatto
bezpoérednio na ziemig i ograniczajac tym samym jego rozpraszanie na boki,
swlaszcza na drzewa rosnace wzdtuz potudniowej granicy.

Na terenie inwestycji zinwentaryzowano 666 szt. drzew | krzewow.

W zwigzku z pismem z dnia 10.11.2022 r. znak: WSR-05.6220.127.2022.BD Inwestor
zlecit wykonanie oceny wartoéci przyrodniczej i krajobrazowej wybranych drzew 0 nr
378, 383, 416, 432, 438, 439, 440.

Po wprowadzeniu zmian W zakresie zagospodarowania terenu zachowano drzewa
o ww. numerach, a liczba drzew zaplanowanych do usuniecia zmniejszyta sig z 267
szt. do 188 szt., z czego 105 szt. drzew jest suchych i w ztym stanie sanitarnym.
Drzew znajdujacych sie w kolizji jest 83 szt.

Projektowane nasadzenia W caloéci kompensowac bgda niezbedne wycinki zieleni
istniejacej (w zakresie drzew jak i krzewow).

Planowana inwestycja moze by¢ realizowana przy sastosowaniu zalecanych dziatan
minimalizacyjnych i kompensujacych:

e na obszarze cypla planuje sie jedynie prace porzadkowe polegajace na
usunieciu zalegajacych tam odpadéw oraz wycince drzew i krzewow w ztym
stanie sanitarnym,

o wycinka drzew i krzewdw zostanie przeprowadzona pod nadzorem ornitologa,
chiropterologa i specjalisty od bezkregowcow,

o drzewa wycinane na cyplu zostang pociete na 2,5 - 3 m kawatki (bez
korowania) i roztozone réwnomiernie w obrebie tegu poza sciezka,

o w przypadku rozbiorki budynkéw, na ktérych nie stwierdzono dotychczas
gniazd ptakow, przed planowang rozbiorka, o ile bedzie wykonywana w sezonie
legowym ptakow, zostanie przeprowadzona ponowna inwentaryzacja w celu
ustalenia, czy nie pojawily si¢ nowe gniazda (w obiektach przeznaczonych do
rozbiorki),

o prace majace na celu likwidacje pasa trzcinowiska beda prowadzone poza
sezonem rozrodczym plazow i ptakow oraz okresem rozwoju kijanek zab
zielonych,

e w ramach inwestycji przewiduje sie odtworzenie zniszczonego pasa
trzcinowiska w innym miejscu W obrebie istniejacego tu akwenu wodnego,
o powierzchni nie mniejszej niz 14 aréw, miejsce powinno byc¢ nastonecznione
(np. przy poétnocnym brzegu kanatu portowego), przewiduje sie odtworzenie
trzcinowiska zaréwno w formie szuwaru wysokiego (trzcinowiska, szuwaru
turzycowego, oczeretowego, mannowego i innych w oparciu o materiat
hodowlany gatunkéw rodzimych, naturalnie wystepujacych w Polsce) jak
i zbiorowisk roslinnych toni wodnej, ptywajacych makrofitow: grazela
i grzybieni oraz kep szczawiu lancetowatego,
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* w zakresie $wiadomego ksztattowania zieleni w miescie w oparciu m. in.
0 ograniczenie miejskiej wyspy Ciepta oraz w zgodzie z prawidtowym
gospodarowaniem zasobami wodnymi, przewiduje sie:

- ksztattowanie roslinnoéci w formie Czyzni - zakrzewien okrajkowych
lasu mieszanego o wysokich walorach siedliskowych,

- wykonanie nasadzen tak kwietnych, muraw kserotermicznych oraz
drzew i krzewéw o jadalnych owocach, przy wykorzystaniu gatunkéw
rodzimych,

- Wwykonanie nasadzen znacznej ilodci drzew | krzewdw, pnaczy, a takze
zalozenie na terenie przedsigwziecia fgk kwietnych, co oprocz redukcji
efektu  miejskiej wyspy ciepta, czy zwiekszenia obiegu wody
(transpiracja)  przyczyni sig do zwiekszenia biordznorodnodci
omawianego terenu, przy wykorzystaniu gatunkdw rodzimych,

- ograniczenie do minimum powierzchni trawnikdw i zastgpienie stref
rekreacyjnych ekstensywnymi murawami wielogatunkowymi o znacznie
ograniczonych potrzebach pielegnacyjnych, rzadszym rezimie koszenia i
takowym charakterze,

- utworzenie oszczednych, niewymagajacych podlewania, nawozenia, czy
chemicznej ochrony wielogatunkowych muraw magazynujacych wode,

- zagospodarowanie dachéw w formie zieleni ekstensywnej,

- Wwprowadzenie licznych krajobrazowo ekosystemowych interwencji,
wtym: uzupelnienie zagospodarowania o elementy o znaczeniu
siedliskowym: np. grube kiody drewniane, nasypy kamienne ukiadane z
elementéw betonowych, zapewniajacych habitaty dla owadéw, w tym
dzikich zapylaczy,

- wprowadzenie rozwigzan rozszczelniajacych powierzchnie terenu
i opdzniajacych spiyw wody do kanalizacji deszczowej oraz pokrycie
dachéw zabudowy mieszkaniowej roslinnoscig (tzw. dachy ,zielone”)
kserotermiczng,

e zalozono posadzenie 736 szt. drzew, gatunkow rodzimych, odpowiednich do
siedliska i analogicznych do otaczajacych inwestycje zbiorowisk roslinnych tegu,
gradu oraz typowe dla innych lokalnych zbiorowiska nadrzecznych wiklin i
czyzni,

° nasadzenia zostang wykonane po zakonczeniu realizacji inwestycji. Inwestor
zapewni pielegnacje nowoposadzone;j zieleni w okresie nie krotszym niz 3 lata
od jej posadzenia. Pielegnacja zieleni bedzie wykonywana przez
wykwalifikowanych pracownikéw danej wspdinoty lub przez specjalistyczng
firmg zewnetrzng. Cato$é¢ nasadzern realizowana bedzie przy zastosowaniu
wysokojakosciowego materiatu szkotkarskiego, wielokrotnie przesadzanego w
trakcie procesu produkcji,

e przewiduje sie umieszczenie na budynkach 10 podwéjnych budek dla jerzykow
bezposrednio pod dachami, oraz 1 budke dla pustutki oraz w lesie fegowym 5
budek dla bogatki i 5 dla modraszki,

o Srodki zabezpieczajace przed kolizjami ptakéw z powierzchniami przeszklonymi
- rozréznia sie trzy podstawowe mechanizmy prowadzace do kolizji: efekt
lustra,

- efekt latarni morskiej oraz efekt pPrzezroczystosci elementéw szklanych:
o efekt lustra - budynki zostaly zaprojektowane jako zwarta bryta bez
wystajacych  elementdéw  szklanych,  ktére mogtyby  stanowié
przezroczysta przeszkode narazajaca ptaki na kolizje. Transparentnos¢
przeszklenn bedzie ograniczona np. poprzez dobdr materiatéw
z markerami i wzorami na szybach lub ograniczenie refleksyjnosci.
Wzory ograniczajace transparentnoéé beda spetnia¢ tzw. Zasade
»powierzchnia dtoni” czyli przestrzen miedzy sasiednimi
wzorami/nadrukami/naklejkami nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia
dioni).  Refleksyjnoé¢ nalezy ograniczy¢ poprzez dobér szkia
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o wspétczynniku odbicia zewngtrznego (Lr) mniejszym lub rownym
15%;

_ elementy fasadowe ze szkleniem bez refleksu (tak zwane ,neutralne”)
zostana ponadto uzupetnione elementami aluminiowymi, ktére beda
stanowity wyrazny i dominujacy element wyrazu architektonicznego.
Dzieki zastosowaniu gtebokich elementéw aluminiowych (szczegoty
zostang okreslone na etapie projektu wykonawczego w porozumieniu
z dostawca elementow, niemniej jednak glebokos¢ w rozwigzaniu
projektowanym bedzie wynosita co najmniej 20 cm) efekt odbicia na
szkle neutralnym zostanie praktycznie catkowicie zminimalizowany -
przy kacie patrzenia zblizonym do kata prostego w stosunku do tafli
szklanej przy szkle neutralnym odbicie praktycznie nie wystepuje,
natomiast przy kacie zblizonym do rownolegtego do tafli szklanej
(odbicie wéwczas pojawia sie nawet przy szkle neutralnym) elementy
aluminiowe beda przestaniaty ptaszczyzng szklenia  redukujac
zagadnienie refleksu na fasadzie,

- problem wptywu budynku na ptaki bedzie tez monitorowany w trakcie
i po realizacji przedsiewziecia. W przypadku, gdy rozwigzania
projektowe okaza sie niewystarczajace lub ktores z miejsc budynkow
bedzie szczegdinie newralgiczne - na fasadzie zostang zastosowane
(naklejone/zamontowane) dodatkowe oznakowania takie jak: markery
graficzne - w postaci kropek w odpowiednim rozstawie lub folia UV.

rozwiazania z zakresu oéwietlenia zewnetrznego majg na celu redukowanie
zanieczyszczenia przestrzeni sztucznym dwiattem. Zostanie zastosowana
strategia oswietleniowa obejmujaca rozwigzania proekologiczne
z wykorzystaniem wydajnych systemow skupiajacych $wiatlo tam gdzie jest
potrzebne i pracujac wtedy kiedy jest to niezbedne. Zapewnienie mroku nocg
ma ogromne znaczenie dla komfortu zyciowego wszystkich mieszkancow,
lepszego snu, odpoczynku, redukcji stresu. Nie przewiduje sie montowania
oéwietlenia we wnetrzu zadrzewienia na cyplu.

Jak juz wczesniej wspominano w projekcie zatozono posadzenie 736 szt. drzew,
gatunkéw rodzimych, odpowiednich do siedliska i analogicznych do otaczajacych
inwestycje zbiorowiska roélinnych legu, gradu oraz typowe dia innych lokalnych
zbiorowiska nadrzecznych wiklin i czyzni.

planowane i przyktadowe rodzaje i ilosci drzew:

....................‘

Acer campestre, klon polny - Ac, 65 szt.

Acer platanoides, klon zwyczajny - Apl, 56 szt.
Acer pseudoplatanus, klon jawor - Aps, 28 szt.
Alnus glutinosa, olsza czarna - Ag, 19 szt.
Corylus avellana, leszczyna pospolita - Ca, 42 szt.
Carpinus betulus, grab pospolity - Cb, 62 szt.
Crataegus monogyna, gtog jednoszykowy - Cm, 54 szt.
Fraxinus exelsior, jesion wyniosty - Fe, 34 szt.
Malus sylvestris, jabton dzika - Ms, 18 szt.
Populus cinarea, topola szara - Pc, 7 szt.
Populus tremula, topola osika - Pt, 6 szt.
Prunus avium, czeresnia ptasia - Pa, 42 szt.
Prunus spinosa, $liwa tarnina - Ps, 24 szt.
Quercus robur, dab szyputkowy - Qr, 52 szt.
Salix alba, wierzba biata - Sal, 7 szt.

Salix aurita, wierzba uszata - Sau, 14 szt.

Salix purpurea, wierzba purpurowa - Sp, 17 szt.
Salix viminalis, wierzba wiciowa - Sv, 15 szt.
Sorbus aucuparia, jarzab pospolity - Sa, 27 szt.
Tilia cordata, lipa drobnolistna - Tc, 114 szt.
Ulmus minor, wiaz pospolity - Um, 21 szt.
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¢ Ulmus glabra, wiaz gérski - Ug, 12 szt.
Nasadzenia realizowane beda strefami odpowiadajacymi obszarom projektowanego
zatozenia:

e Droga przy Sluzie - razem 37 drzew szpaler przy kwartale zachodnim:

* Kwartal zachodni - razem 42 drzewa:

e Ulica wewnetrzna - razem 61 drzew:

o 0$ portowa - razem 39 drzew:

* Kwartat potnocny - razem 38 drzew:

e Kwartat potudniowy - razem 38 drzew:

e Suchy dok - razem 42 drzewa:

e Plac stoczniowy - razem 13 drzew:

e Szpalery poinocne - razem 32 drzewa:

* Slip - zachdéd - razem 102 drzewa:

e Slip - wschod - razem 25 drzew:

e Plac portowy - razem 25 drzew:
* Nabrzeze portowe - razem 21 drzew:
e Szpaler przy kwartale wschodnim - razem 126 drzew:
* Kwartat wschodni - razem 32 drzewa:
* Droga przy latarni - razem 33 drzewa:

* Oraz dodatkowo 30 drzew.
Szczegotowe dane dotyczace iloéci nasadzern w poszczegdlnych wyodrebnionych
strefach zostana przygotowane na etapie przygotowania projektu budowlanego
(szczegolowy plan nasadzer wraz z projektem zieleni wykonany przez architekta
krajobrazu).
Nasadzenia zostang wykonane po zakohczeniu realizacji inwestycji. Inwestor zapewni
pielegnacje nowoposadzonej zieleni w okresie nie krétszym niz 3 lata od jej
posadzenia. Pielegnacja zieleni bedzie wykonywana przez wykwalifikowanych
pracownikéw danej wspélnoty lub przez specjalistyczng firme zewnetrzna.
Catos¢ nasadzen realizowana bedzie przy zastosowaniu wysokojakosciowego materiatu
szkotkarskiego, wielokrotnie przesadzanego w trakcie procesu produkgji.
Wszystkie podane parametry materiatu nasadzeniowego oraz gatunki roslin (w tym:
drzew, krzewodw, bylin, pnaczy i traw ozdobnych) sg parametrami wstepnymi do
uszczegbtowienia na dalszych etapach projektowania, jednak zostanie zachowana
réwnowazna wartoéé¢ przyrodnicza przedstawionego materiatu roslinnego oraz jego
standardy wielkosciowe.
Przed przystapieniem do rozbidrki obiektdw zostana przeprowadzone ponowne
ogledziny pod katem wystepowania miejsc bytowania ptakdow i nietoperzy przez
specjaliste ornitologa/chiropterologa w celu weryfikacji, czy sg to gatunki chronione.
Jesli tak, Inwestor uzyska zezwolenie na odstepstwo od zakazdw obowigzujgcych
w stosunku do danego gatunku - w zaleznodci od rezimu ochronnego gatunku
i rodzaju planowanych czynnosci Inwestor wystapi z wnioskiem odpowiednio do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska Iub Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Rozbiérka obiektéw w przypadku potwierdzenia wystepowania miejsc
gniazdowania | schronien zwierzat (ptakéw i nietoperzy), prowadzona bedzie
w terminach wyznaczonych przez ww. specjalistow.
Inwestor zlecit wykonanie badan zanieczyszczenia gruntu na terenie inwestycji zgodnie
Z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U.2016.1395). W
przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych  zawartodci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi dla grupy gruntéw I (m.in. tereny
mieszkaniowe) zostanie opracowany plan remediacji. Plan zostanie uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, a realizacja inwestycji rozpocznie sie
PO przeprowadzeniu ewentualnej remediacji (jezeli bedzie konieczna).
W przypadku niemozliwych do wykluczenia kolizji ze stanowiskami zwierzat lub roglin
gatunkow chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 poz. 2380 ze zm.) oraz
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rozporzadzenia Ministra &rodowiska z dna 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do ktorych obowigzujg
zakazy okreslone w ww. rozporzadzeniach, przed rozpoczeciem prac Inwestor winien
uzyskaé odrebne zezwolenie whagciwego organu na czynnosci zakazane w stosunku do
tych gatunkéw, zgodnie z art. 56, w zwigzku z art. 51 i 52 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.), a w przypadku
uzyskania takiego zezwolenia - prace prowadzi¢ z uwzglednieniem warunkow
wynikajacych z zezwolenia.
Po przeanalizowaniu przedtozonej kip oraz jej uzupetnien stwierdzi¢ nalezy, ze przy
sastosowaniu  warunkow  okredlonych ~w  rozstrzygnigciu niniejszej  decyzji,
przedsiewzigcie nie bedzie wywieraé znaczacego wptywu na srodowisko przyrodnicze, W
tym na obszary natura 2000, ww. korytarz ekologiczny Dolina Odry Srodkowej KPdC-
19A oraz bioréznorodnos¢ biologiczna.
Bilans mediow na etapie realizacji:

o zuzycie oleju napedowego - ok. 500 litréw/dobe;

e zuzycie wody - ok. 2,5 dm3/s;

« zapotrzebowanie na energig elektryczna - ok. 180 MWh.
Zuzycie podstawowych surowcow | materiatéw na etapie eksploatacji inwestycji:

s szacowane roczne zapotrzebowanie na wodg - ok. 140 000 m3/rok,

e szacowane zuzycie energii elektrycznej - ok. 8 300 MWh/rok,

o moc kottowni gazowych - ok. 4,05 MW,

e szacowane roczne zapotrzebowanie na ciepto - ok. 3 600 MWh/rok.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:
Prace budowlane beda zwigzane z emisja zanieczyszczen do powietrza, emisjq hatasu
oraz potencjalnym zanieczyszczeniem érodowiska gruntowo - glebowego. Podczas
budowy wplyw na powietrze atmosferyczne beda miaty emisje pochodzace z:
o eksploatacji sprzetu wykorzystywanego podczas budowy,
o eksploatacji srodkéw transportu,
e niektorych prac budowlanych, montazowych i wykonczeniowych (np. prace
spawalnicze, malarskie - emisja o bardzo ograniczonej skali i niewielkim zasiegu).
Lokalnie oddziatywanie moze zaznaczyé sie w postaci wzrostu zapylenia powietrza
a przede wszystkim - takze lokalnie - w postaci wzrostu stezen substancji
emitowanych przez silniki samochodéw ciezarowych, obstugujacych budowe. Jak
wynika z kip skala tego oddzialywania i jego zasieg bedq niewielkie ze wzgledu na
fakt, ze natezenie ruchu pojazdéw ciezkich, generowanego przez budowe, ograniczy
sie do kilku, a maksymailnie kilkunastu samochodéw na godzing. Prace ziemne
spowoduja odstonigcie powierzchni terenu. Na odstonietym terenie moze wystgpic
erozja wiatrowa podczas silnych podmuchéw wiatru i moze lokalnie wystepowacd
wzrost zapylenia powietrza.
Zr6dtem hatasu na etapie realizacji bedzie sprzet budowlany i $rodki transportu.
Oddziatywanie akustyczne na etapie realizacji inwestycji bedzie miato jednak charakter
przejéciowy | ustanie wraz z zakonczeniem prac. Ponadto, zgodnie z kip przy
organizacji placu i planu budowy uzywane beda urzadzenia spetniajace kryteria
dotyczace ich mocy akustycznej, wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych
na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska.
Poziom posadowienia piyt fundamentowych przyjeto na rzednych 109,1-108,1 m
n.p.m. Ze wzgledu na przewidywany napér wody gruntowej, w czesci garazowej poza
obrysem wysokich czesci nadziemnych przewidywane jest ewentualne kotwienie przez
mikropalowanie, przeciwdziatajace wypieraniu konstrukcji przez wode. Woda gruntowa
wystepuje giéwnie jako poziom 0 zwierciadle swobodnym (rzedna 113,60 - 115,20 m
n.p.m.).
W ramach inwestycji zostang zastosowane rozwigzania gwarantujace, ze planowane
prace nie beda mialy wpltywu na stosunki wodne w sasiedztwie inwestycji, a lej
depresji nie wystapi poza granice terenu przedsiewzigcia. Sciany wykopu zostang
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zabezpieczone obudowg w postaci $cian szczelnych Larsena lub Zelbetowych écian
szczelinowych. Zabezpieczenie wykopu ma byC zagtebione do ok. 2 - 3 m ponizej
wystepowania warstw staboprzepuszczalnych. Sciany szczelne bedg wykorzystane do
odcigcia odptywu wody do wykopu, na czas realizacji robét, za$ zelbetowe s$ciany
szczelinowe beda elementem konstrukcji budynku i nie bedg usuwane. Inwestor
planuje, ze odpompowywana z wykopéw woda odprowadzana bedzie do Kanatu
Zeglugowego po uprzednim podczyszczeniu w osadniku piasku. Dyrektor Zarzgadu
Zlewni w swojej opinii zaznaczyt, ze bedzie to mozliwe jedynie w przypadku, gdy
badania jakosci wod z wykopdw nie wykazg przekroczenia norm zanieczyszczen.
W zwigzku z tym, Ze teren na ktérym realizowane ma by¢ przedsiewziecie to teren
poprzemystowy, Inwestor zlecit wykonanie badan zanieczyszczenia gruntu na terenie
inwestycji. W przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi dla grupy gruntéw I (m.i. tereny
mieszkaniowe) zostanie opracowany plan remediacji. Plan zostanie uzgodniony
Zz RDOS, realizacja inwestycji rozpocznie Si¢ po przeprowadzeniu ewentualnej
remediacji (jezeli bedzie konieczna). Niedopuszczalne jest stosowanie w celu niwelacji
terenu zanieczyszczonej gleby, dla ktérej zostaly przekroczone obowigzujace
standardy okreslone w przepisach szczegétowych. Odpady tego typu nalezy
przekazywac odbiorcy do zagospodarowania. Podczas realizacji remediacji,
w przypadku zawodnienia wykopdéw wodami opadowymi lub gruntowymi, nie nalezy
odprowadzac¢ wéd z tych wykopéw do drodowiska - Kanatu Zeglugowego ani basenu
portowego, ze wzgledu na wysokie prawdopodobienstwo migracji do nich
zanieczyszczen z ziemi. Po wykonaniu remediacji, w przypadku zamierzenia
odwadniania wykopéw do $rodowiska na dalszym etapie realizacji przedsiewziecia,
Jego realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku, gdy przeprowadzane badania
wody z tych wykopow wykazg brak przekroczonych norm zanieczyszczed oraz gdy
Inwestor uzyska na to dziatanie wymagana zgode wodnoprawna.
Inwestycja na etapie budowy bedzie wymagata poboru wody zaréwno dla zaspokojenia
potrzeb socjalnych pracownikéw, jak i dla celéw technologicznych (,mokre” prace
budowlane). Zrdédiem wody bedzie sie¢ wodociggowa. Z tytutu poboru wody etap
inwestycji nie bedzie miat znaczacego wptywu na Srodowisko. Na tym etapie nie bedg
powstawaty znaczace iloéci Sciekdw. Problem $ciekdw sanitarnych zwigzanych z pracy
ludzi na budowie zostanie rozwigzany poprzez ustawienie ,suchych toalet”.
Oddziatywania na etapie realizacji inwestycji beda miaty charakter krotkotrwaty,
odwracalny i ustapig po zakonczeniu planowanych prac, nie powodujac trwatych zmian
w srodowisku. Ponadto, zgodnie z kip wszelkie roboty budowlane wykonywane beda
wytacznie w porze dziennej, przy uzyciu sprawnego sprzetu. Odpady powstate w
wyniku realizacji przedsigwziecia bedg zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Zaplecze budowy zostanie zorganizowane na terenie utwardzonym.
W fazie eksploatacji mozna wyrdzni¢ dwie kategorie zrédet emisji do powietrza - zrédia
stacjonarne (wentylatory dachowe wyrzucajace powietrze z garazy i emitory kottowni
gazowych) oraz pojazdy poruszajace sig po terenie inwestycji. Projektowane budynki
ogrzewane beda z lokalnych kottowni gazowych jako rozwigzanie alternatywne planuje
sie uzupetnienie systemu grzewczego o pompy ciepta. Szacowane natezenie ruchu
pojazddw w ciagu doby wyniesie ok, 4597 pojazdéw: w ciggu dnia: 4378 pojazdy oraz
W porze nocy 219,
Projektowana inwestycja ogrzewana bedzie cieptem wytworzonym we wiasnych
kottowniach gazowych:
o kwartat zachodni - 2 kotty o mocy 525 kW kazdy (tacznie 1050 kW) - emitory
kla, i klb, Srednica @ 250mm,
e kwartat potudniowy - 2 kotly o mocy 450 kW kazdy (facznie 900 kW) - emitory
k2a, i k2b, srednica g 250mm,
e kwartat pétnocny - 2 kotly o mocy 325 kW kazdy (tgcznie 650 kW) - emitory
k3a, i k3b, srednica 250mm,
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e barki pétnocne - 2 kotly o mocy 200 kW kazdy (tacznie 400 kW) - emitory
k4a, i k4b, srednica p250mm,

e barki potudniowe - 2 kotty o mocy 150 kW kazdy (tacznie 300 kW) - emitory
k5a, i k5b, srednica g 250mm,

o kwartat wschodni - 2 kotly o mocy 225 kW kazdy (tacznie 450 kW) - emitory
k6a, i kéb, $rednica @ 250mm,

o latarnia - 2 kotty o mocy 150 kW kazdy (tacznie 300 kW) - emitory k7a, i k7b,
srednica ¢ 250mm.

Kottownie gazowe beda zaopatrywane w gaz ziemny PN-C-04753-E, o charakterystyce

zgodnej z normg PN-C-04753:2002. W perspektywie 3 do 5 lat pojawi sig mozliwos¢

podiaczenia inwestycji do miejskiej sieci cieptowniczej. )

Zgodnie z pismem Gléwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Departament

Monitoringu Srodowiska, dotyczacym aktualnego stanu zanieczyszczenia powietrza

w rejonie terenu inwestycji sposréd monitorowanych substancji (pyt PM10, PM2,5,

benzen, NO2, Pb) normy pytlu PM2,5, sg przekroczone wedtug Rozporzadzenia Ministra

Erodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektdrych substancji w

powietrzu (Dz. U. z 2021 r., pozZ. 845) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia

26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w

powietrzu (Dz. U. z 2010 r., Nr 16, poz.87). Srednie stezenie pytu PM2,5 w 2021 r.

wyniosto 23 pg/m® przy dopuszczalnej wartosci 20 pg/m?. Tto obrazuje stan istniejacy

- jest to teren przemysiowy, gdzie obecnie firmy zewngtrzne prowadzg dziatalnosc.

Przed rozpoczeciem prac budowlanych przewiduje sie wyburzenie istniejacych

obiektéw, teren zostanie zrewitalizowany, nastapi zmiana funkcji z przemystowej na

mieszkaniowa. Z obliczen wynika, ze najwyzsza wartos¢ stezenia sredniorocznego pytu

PM2,5 ze wszystkich Zrédet uwzglednionych w obliczeniach wynosi 0,015 pg/m3 co

stanowi 0,075% wartosci dopuszczalnej obowigzujacej obecnie (tj. 20 pg/m3).

Jak wynika z analizy przedstawionej w Kip, inwestycja sama w sobie nie powinna

emitowaé¢ ilosci substancji powodujacych przekroczenia dopuszczalnych wartosci

substancji w powietrzuj, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia

24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektdérych substancji w powietrzu. (Dz. U. z

2021 r,, poz. 845).

W fazie eksploatacji zrédtami hatasu na terenie inwestycji beda urzadzenia

wentylacyjne (dachowe), a takze ruch samochoddéw osobowych.

Wéréd planowanych zewnetrznych Zrédet hatasu beda:

e wentylatory dachowe - tgcznie ok. 10 urzadzen usuwajacych powietrze z garazy
podziemnych (o mocy akustycznej ok. 80 dB(A) pojedynczego urzadzenia -
w porze nocy pracuja na I biegu przy mocy akustycznej ok. 75dB(A)),

o urzadzenia wentylujace mieszkania facznie ok. 387 urzadzen (o0 mocy akustycznej
do ok. 65 dB(A) pojedynczego urzadzenia),

o urzadzenia wentylujace przestrzenie techniczne - tacznie ok. 33 urzadzen (o mocy
akustycznej ok. 75 dB(A) pojedynczego urzadzenia),

e agregaty chiodnicze z funkcjg pompy ciepta - lacznie ok. 14 urzadzen (o mocy
akustycznej ok. 95 dB(A) - w nocy urzadzenia pracuja przy obnizonej mocy
akustycznej 86 dB(A)),

e jednostki zewnetrzne ok. 321 szt (o mocy akustycznej ok. 70 dB(A)
pojedynczego urzadzenia).

Zaktada sie mozliwosc zastosowania stacjonarnych 2rddet hatasu o mocach

akustycznych wyzszych niz zakiadane w niniejszej analizie, przy zastosowaniu dziatan

minimalizujacych poziom hatasu i ograniczajacych poziom mocy akustycznej urzadzen,
poprzez np. zainstalowanie wyciszen, obuddéw czy paneli dzwiekoizolacyjnych.

Dziatania te ograniczg poziomy mocy akustycznych urzadzen odpowiednio do mocy

akustycznych wymienionych powyzej. Konieczno$¢ zainstalowania urzadzen o

wyzszych mocach mogtaby wynikac np. z braku dostepnoéci odpowiednich urzadzen

na rynku, koniecznosci spetnienia wymagan bhp i ppoz. (wigksza wymiana powietrza)
itp.
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Z graficznej prezentacji wynikoéw symulacji propagacji hatasu wynika, ze eksploatacja

planowanej inwestycji nie bedzie powodowata przekroczen dopuszczalnych pozioméw

hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zaréwno dla pory dziennej jak

i nocnej. Potwierdzajg to dodatkowe obliczenia przeprowadzone w punktach

obserwacyjnych T1-T2 oraz Z1.

Obliczenia w punktach przeprowadzono na:

° elewacji najblizszej zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej: liceum nr XIV
tereny zabudowy zwigzanej z czasowym pobytem dzieci i miodziezy (norma
obowigzuje w porze dnia),

° granicy terenu ww. liceum oraz przedszkola - tereny zabudowy zwigzanej
z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (norma obowigzuje w porze dnia).

Na podstawie wynikdéw otrzymanych w poszczegolnych punktach obserwacyjnych

z poziomami dopuszczalnymi stwierdzono, ze:

° najwyzszy rownowazny poziom dzwieku w zadanych punktach obserwacji

w porze dnia obliczono w punkcie Z15.0G tj. 40,6 dB:
e najwyzszy rownowazny poziom dzwieku w zadanych punktach obserwacji

w porze nocy obliczono w punkcie Z15.0G tj. 33,2 dB;
Przewiduje sig, Ze natezenie ruchu w porze dziennej bedzie wynosi¢ ok. 4597

pojazdow:
e w ciggu dnia: 4378 pojazdy;
o W porze nocy 219.

Przedstawione w dokumentacji sprawy wyniki analizy akustycznej wykazaly, ze
planowana inwestycja nie powinna powodowac przekroczen dopuszczalnych poziomdw
hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej.

Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z miejskiej sieci wodociggowej. Na etapie
eksploatacji inwestycji zapotrzebowanie na wode wyniesie ok. 140 000 m*/rok. Scieki
bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Przewidywana
ilos¢ Sciekow sanitarnych bedzie wynosita ok. 140 000 m3/rok.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia $cieki z odwadniania garazy w budynkach bedg
kierowane do separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, a
dalej do zewnetrznej, miejskiej kanalizacji sanitarnej. W przypadku lokalizacji
obiektéw gastronomicznych przed odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji
sanitarnej scieki z tych lokali bedg podczyszczane w separatorze tluszczu.

Inwestor planuje, ze na etapie eksploatacji przedsiewziecia wody opadowe z terenu
inwestycji odprowadzane bedg dwoma istniejacymi wylotami: W1 o srednicy 8300 do
Kanatu Zeglugowego i W2 o érednicy 8200 do basenu portowego. Pozostata czeéé wod
opadowych ma by¢ retencjonowana (w zbiornikach retencyjnych i rurowych) o lgcznej
pojemnosci ok. 800 m>. Zbiorniki majg zostac umieszczone w podziemiach lub
sgsiedztwie obstugiwanych budynkéw. Inwestor planuje takze czesciowe
zagospodarowanie wod deszczowych do podlewania terendw zielonych. W celu
zwigkszenia retencji Inwestor zaktada, ze wszystkie dachy zabudowy mieszkaniowej
beda pokryte roslinnoscia kserotermiczna, czyli beda to tzw. dachy zielone. Ponadto
na terenie osiedla planowana jest zieleri urzadzona, ktérej jednym z elementéw bedg
kwietng  faki. Dodatkowo  Inwestor deklaruje  wprowadzenie rozwigzan
rozszczelniajacych powierzchnie terenu, majacych za zadanie opoznienie sptywu wod
opadowych do kanalizacji deszczowej.

Inwestor deklaruje, ze wody opadowe z jedni, chodnikéw, terendw utwardzonych
przed odprowadzeniem do $rodowiska zostang podczyszczone w separatorach
substancji ropopochodnych z osadnikami.

Inwestor posiada decyzje wodnoprawna na odprowadzanie wéd opadowych
istniejacymi wylotami W1 o $rednicy 8300 do kanatu Zeglugowego i W2 o $rednicy
200 do basenu portowego, jednakze odprowadzanie wéd opadowych z terenu
przedsigwziecia do Kanatu Zeglugowego i basenu portowego za pomoca tych
urzadzen, ze wzgledu na zmiane charakteru zlewni, bedzie mozliwe jedynie po
uzyskaniu nowego pozwolenia wodnoprawnego.
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W przypadku braku mozliwosci uzyskania zgéd wodnoprawnych opisanych powyzej,
wody opadowe i roztopowe z terenu przedsigwzigcia nalezy zagospodarowa¢ w jego
granicach, w systemach retencyjnych o odpowiedniej pojemnosci.

Odpady powstajace na etapie eksploatacji przedsiewzigcia bedg gromadzone
selektywnie, a nastgpnie przekazywane firmie posiadajacej wlasciwe uprawnienia do
ich odbioru.

Funkcjonowanie zespotu budynkéw mieszkalnych wigzac sie bedzie z powstawaniem
odpadéw komunalnych, m. in.: zwigzanych z bytowaniem mieszkancéw oraz odpady o
charakterze komunalnym powstajace w czesci ustugowej. Powstajace odpady bedg
zbierane selektywnie i magazynowane w wydzielonym miejscu w oznakowanych
kontenerach, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Dla planowanego przedsiewziecia nie wystgpuje ryzyko wystapienia powaznej awarii,
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu zastosowanych technologii
i uzytych materiatébw, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu. Planowane
przedsiewziecie ze wzgledu na brak znaczacych emisji gazéw cieplarnianych
(ogrzewanie budynkéw bedzie pochodzito z lokalnych kottowni gazowych oraz pomp
ciepta) nie wptynie na nasilenie sie zmian klimatycznych. Eksploatacja inwestycji nie
bedzie miata bezposredniego wplywu na klimat w skali lokalnej i globalnej,
w szczegblnosci z uwagi na charakter i lokalng skale inwestycji. Jak wynika z kip
przewiduje sie stosowanie standardowych materiatébw budowlanych i rozwigzan
technologicznych wplywajacych na ograniczanie emisji zanieczyszczen, ilosci
wytwarzanych odpadéw i wykorzystywanych surowcow. Budynki zostang wykonane
zgodnie ze sztuka budowlana, a prace budowlane beda prowadzone w sposéb
zorganizowany z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i higieny pracy, co ograniczy
ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wpfywu na
érodowisko, w przypadku gdy planuje sie ich powstawanie:
W trakcie realizacji przedsiewziecia przewiduje sig powstawanie nastepujacych ilosci

i rodzajéw odpaddow:

Lp. Rodzaj odpadu Kod |Ilos¢ [Mg]
1. |Inne oleje hydrauliczne 1301 13*]0,01
2 Syntetyczne oleje silnikowe, przektadniowe i 13 02 06* 0,01

' |smarowe
3. |Opakowania z papieru i tektury 1501 01 |38
4, |Opakowania z tworzyw sztucznych 150102 |38
5. |Opakowania z drewna 1501 03 |38
6. Opakowania z metali 1501 04 |38
7. |Opakowania wielomateriatowe 150105 (38
8. |Opakowania ze szkia 150107 |38
9 Opakowania zawierajace pozostatosci substancji 1501 10* |12
' |niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone
Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe [15 02 02* |6
nieujete w innych grupach), tkaniny do wycierania
10.|/(np. szmaty, scierki) i ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np.
PCB)
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Lp. Rodzaj odpadu Kod |Iloéc¢ [Mg]]

Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do 150203 |6
11.|wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne
inne niz wymienione w 15 02 02

12 Odpady’betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i 170101 (12825
‘[remontow

13.|Gruz ceglany 170102 (13190

14 Odpady innych materiatéw ceramicznych i 17 0103 855
‘lelementow wyposazenia

15.|Drewno 17 0201 |2100

16./Szkto 17 0202 |147

17.[Tworzywa sztuczne 170203 |4

Odpady drewna, szkia i tworzyw sztucznych 17 02 04*
18.|zawierajace lub zanieczyszczone substancjami 10

niebezpiecznymi (np. drewniane podkiady kolejowe)
Mieszanki bitumiczne inne niz wymienione w 17 03 |17 03 02 390

19, o1

20.|Mieszaniny metali 17 04 07 (1050

21. |[Kable inne niz wymienione w 17 04 10 17 04 11 |150
Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz 17 05 04

“2; wymienione w 17 05 03 #3638
Materiaty budowlane zawierajace gips inne niz 17 08 02

23, " 1430
wymienione w 17 08 01
Zmieszane odpady z budowy, remontow i 17 09 04

24.|demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09 1900
02i17 09 03

25./0dpady kuchenne ulggajace biodegradacii 200108 |1

26.Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 200301
*odpady niebezpieczne
Zgodnie z kip wszystkie odpady powstajace na terenie budowy bedg magazynowane
selektywnie, w szczelnych odpowiednio oznakowanych pojemnikach/kontenerach
w wydzielonym miejscu, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom
posiadajacym mozliwosci techniczne do ich zagospodarowania. Szacowana ilodé mas
ziemnych powstatych z wykopu pod garaze podziemne w trakcie robdt to:
ok. 335 227 m?, czyli ok. 536364 Mg.
Inwestor zlecit wykonanie baqaﬁ zanieczyszczenia gruntu na terenie inwestycji zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U.2016.1395). W
przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych  zawartoéci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi dla grupy gruntéw I (m.in. tereny
mieszkaniowe) zostanie opracowany plan remediacji. Plan zostanie uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, a realizacja inwestycji rozpocznie sie
po przeprowadzeniu ewentualnej remediacji (jezeli bedzie konieczna).
Zatozono, ze 10% z powstatych z wykopu mas ziemnych moze by¢ zanieczyszczona
zatem ok. 53 636Mq.
W przypadku stwierdzenia  zanieczyszczenia ziemi na terenie, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzednia 2016r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. 2016, poz. 1395)
zostang opracowane dodatkowe badania zanieczyszczenia powierzchni ziemi, w celu
uszczegotowienia zasiegu i stopnia zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Dopiero
woéwczas bedzie mozliwe okreélenie doktadnego zasiegu i ilosci zanieczyszczonych
mas. W kip wskazano szacunki zanieczyszczonych i niezanieczyszczonych mas
ziemnych,
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Odpady beda przekazywane wytgcznie podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenie
na zbieranie lub przetwarzanie odpadéw, ewentualnie osobom fizycznym na zasadach
okredlonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w
sprawie listy rodzajow odpaddw, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne
niebedgce przedsigbiorcami mogg poddawaé odzyskowi na potrzeby wtasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 poz. 93). Przekazanie odpadéw
podmiotowi posiadajagcemu wpis w BDO jako transportujacy odpady nie zwalnia
wytworcy odpadéw z odpowiedzialnosci za wytworzone odpady.

Podczas eksploatacji inwestycji przewiduje sig wytwarzanie nastepujacych ilosci
i rodzajéw odpadow:

Lp. Rodzaj odpadu Kod I[IISIZ(;rok]
1. Szlamy z odwadniania olejow w separatorach 13 05 02* (10,6

2 Zmieszane odpady opakowaniowe 150106 (170

3 Tiuszcze | mieszaniny olejéw z separacji olej/woda {19 08 09 10,6

zawierajace wylacznie oleje jadalne i ttuszcze

4, Papier i tektura 200101 |85

5. Szkto 2001 02 |85

6. Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne {20 01 35* (1,6

niz wymienione w 20 01 21 i 20 01 23 zawierajace
niebezpieczne sktadniki

7. Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne {20 01 36 (01,6
niz wymienione w 20 01 21, 20 01 23i 20 01 35

8. Odpady ulegajace biodegradacji 200201 (136

9. Niesegregowane (zmieszane) odpady komunaine 300301 (1360

10. Odpady ze studzienek kanalizacyjnych 200306 (0,3

114 Odpady wielkogabarytowe 200307 |2

*odpady niebezpieczne
Odpady powstajace w trakcie eksploatacji przedsiewziecia beda zbierane selektywnie
w wyznaczonych miejscach, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom do
dalszego zagospodarowania.

g) zagrozenie dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Z przedstawionych dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy wynika, ze
realizacja | eksploatacja przedmiotowego przedsiewzigcia, przy uwzglednieniu
zastosowanych technologii i uzytych materiatéw, nie bedzie powodowac zagrozen dla
zdrowia ludzi. Eksploatacja planowanej inwestycji nie wigze sig z emisjami, ktére
mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi, emisja pytéw bedzie ograniczona
w zakresie zgodnym z obowigzujacymi standardami. Ponadto Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny we Wroctawiu nie wnidst zastrzezen dla przedmiotowej inwestycji
pod wzgledem wymagan higienicznych i sanitarnych dla zdrowia ludzi. Dyrektor
Zarzadu Zlewni we Wroctawiu nie wniost zastrzezen w zakresie lokalizacji planowanego
przedsiewziecia.

2. Usytuowanie przedsigwzigcia, 2 uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
érodowiska, w szczegdlnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnoéci samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania sig zasobdw naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustlugami w parterze, garazami, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszaca, przy ul. Koscierzynskiej we Wroctawiu. Inwestycja realizowana bedzie
etapowo w co najmniej 7 etapach, ostateczne rozwigzania co do kolejnosci realizacji
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przedsigwzigcia zaleze¢ beda od uwarunkowar rynkowych. Dopuszcza sie taczenie
etapow realizacyjnych lub realizowanie ich jednoczesnie.

Inwestycja przewidziana jest do realizacji na dziatkach nr 6/31, 6/32, 6/33, 6155,
6/72, 6/73, 6/74 AM 22 obreb Kowale.

Otoczenie obszaru planowanej inwestycji stanowi od:

e pdinocy: ul. Kodcierzynska oraz obiekty przemystowo-magazynowe;

* zachodu: tereny niezagospodarowane poros$niete drzewami, dalej aleja Jana
Kochanowskiego;

* wschodu: obiekty przemystowo-magazynowe oraz ustugowe;

» potudnia: Kanat Zeglugowy Odry.

Najblizszy teren podlegajacy ochronie akustycznej stanowi teren Liceum
Ogélnoksztatcacego nr XIV - zlokalizowany na pdtnocny zachéd w odlegtosci ok. 125 m
od granic terenu inwestycji.

Dla terenu inwestycji uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

e nr 651: Uchwata Nr XIV/379/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
17 paZdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kwidzyniskiej i stoczni
rzecznej Zacisze we Wroctawiu, teren oznaczony jest w mpzp symbolami: 1AG,
2U, 1KDW i 1WS (6/31, 6/32, 6/33, 6/74 AM 22 obreb Kowale);

e nr 387: Uchwata Nr LVI/1720/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 listopada
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pofozonego w rejonie Mostéw Jagiellorskich we
Wroctawiu, teren oznaczony jest w mpzp symbolami: 1U i 1KDW (dz. nr 6/55,
6/72, 6/73 AM 22 obreb Kowale).

Planowana inwestycja nie jest zgodna z zapisami mpzp. Inwestycja mieszkaniowa ma
by¢ realizowana w oparciu o ustaw Lex deweloper. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy Lex
deweloper Inwestor za pogrednictwem Prezydenta Miasta Wroctawia wystapi
z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do Rady Miejskiej Wroctawia. Rada
Miejska, podejmujac uchwate, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwogci rozwoju gminy
wynikajace z ustaled studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacy realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem Zze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku
kulturowego, przy czym warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw,
ktére w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych.

Teren inwestycji to teren poprodukcyjny.

a) obszary wodno-bfotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych,

w tym siedliska legowe oraz ujécia rzek

Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze wodno - biotnym oraz innych

obszarach o plytkim zaleganiu wéd podziemnych.

b) obszary wybrzezy i érodowisko morskie,
Przedsigwziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wybrzezy,

¢) obszary gorskie lub lesne,
Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach gorskich, ani lesnych.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wdd i obszary ochronne
zbiornikow wod $rédiadowych
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obszary objete ochrona, w tym strefy
ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw waod $rodladowych,
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e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow

)

roélin, grzybdéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrona, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody
Analizowany obszar nie jest potozony w granicach obszaréw Natura 2000. Najblizej
potozony obszar chroniony: specjalny obszar ochrony siedlisk Grady w Dolinie Odry
(PLH020017) znajduje sig W odlegtosci ok. 4 km. Planowana inwestycja
zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie korytarza ekologicznego Dolina
Odry Srodkowej PKdC-19A.

Na terenie planowanej inwestycji nie stwierdzono wystepowania gatunkow roslin
wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz gatunkéw roslin
podlegajacych ochronie prawnej wg. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin Dz.U. 2014 poz. 1409.
Jedynym wyjatkiem jest stwierdzenie w basenie portowym 2 matych kepek salwinii
ptywajacej Salvinia natans. Rodlina objeta w Polsce scista ochrong gatunkowa.
Umieszczona jest na czerwonej liscie roélin i grzybéw Polski w grupie gatunkdw
narazonych na wymarcie (kategoria zagrozenia V). Dla salwinii pltywajacej Salvinia
natans wystepujacej w basenie portowym planowana inwestycja nie stanowi
zagrozenia. Na terenie stoczni nie znaleziono chronionych porostow i grzybow.
Poszczegdlne budynki osiedla mieszkaniowego beda posadowione poza obszarem
ptatu siedliska przyrodniczego 91F0 tegowego lasu dgbowo - wigzowo-jesionowego.
Jeden budynek znajdzie sie¢ w poblizu poczatku pasa zadrzewien. Na terenie, ktory
zajmie, znajduja sie pojedyncze drzewa, w tym wiele osobnikéw gatunku obcego -
robinii akacjowej. Wiasciwe siedlisko jest potozone na wschod od budynkéw. Nie
beda w nim lokowane budynki. Zachowanie sciezki gruntowej idacej przez to
siedlisko nie zagrozi jego istnieniu. Niezbedne jest natomiast wywiezienie odpadow
wywozonych na teren tego siedliska w poprzednich latach.

Przed wydaniem decyzji co do zgody na wycinke drzew w obrebie fragmentu tegu
zostanie ponownie przeanalizowana koniecznos¢ wyciecia poszczegoinych drzew
na jego obszarze w konsultacji z botanikiem. Jeéli drzewo stanowi zagrozenie,
bedzie pozostawione w tzw. formie $wiadka, czyli zostanie wycigta korona,
a pozostawiony pien np. wysokoséci 6 m, nie zagrazajacy juz mieszkancom. Drzewa
beda wycinane od géry po kawatku, by jak w najmniejszym stopniu uszkodzi¢ inne
drzewa, podrost i krzewy. Drzewa po wycieciu zostana pocigte na 2,5-3m
kawalki i nie beda korowane. Zostana one roztozone réwnomiernie w obrebie tegu
poza éciezka. Martwe drewno lezace juz na dnie lasu zostanie pozostawione.

obszary, na ktérych standardy jakosci érodowiska zostaly przekroczone lub istnieje

prawdopodobieristwo ich przekroczenia N

Zgodnie z pismem GIOS, Departament Monitoringu Srodowiska, dotyczacym

aktualnego stanu zanieczyszczenia powietrza w rejonie terenu inwestycji sposrod

monitorowanych substancji (pyt PM10, PM2,5, benzen, NOZ2, Pb) normy pyiu

PM2,5, sa przekroczone (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia

24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu oraz

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 roku w sprawie

wartoéci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu). Srednie stezenie pyhu

PM2,5 w 2021 roku wyniosto 23 pg/m3 przy normie 20 pa/m3.

Gtéwnym zrédtem hatasu zwiazanym z funkcjonowaniem planowanego

przedsiewziecia bedzie ruch samochodéw oraz zewnetrzne urzadzenia

wentylacyjne. Inwestycja nie wiaze sig z ucigzliwoéciami w zakresie srodowiska
akustycznego. Planuje sie instalacje nowoczesnych urzadzen wyposazonych
standardowo w rozwiazania ograniczajgce ich moc akustyczna.

Zabudowa zostanie zaprojektowana zgodnie z:

o przepisami dziatu IX Ochrona przed hatasem i drganiami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225 t.j.),
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e normg PN-B-02151-3:2015-10 - Akustyka budowlana, Ochrona przed hatasem
w budynkach, Cze$¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej
przegréd w budynkach i elementéw budowlanych.

Dziatki nr 6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM 22 obreb Kowale nie
figurujg w rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi prowadzonym
na podstawie art. 10I1c ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t. j. Dz. U, z 2022 r., poz. 2556 ze zm.) oraz bezposrednich zagrozen
szkodg w Srodowisku i szkéd w Srodowisku zgodnie z art. 26a ustawy z dnia 13
kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w érodowisku i ich naprawie (t. j. Dz. U,
Zz 2020 r., poz. 2187), prowadzonych przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu nie
prowadzit postepowan w ww. zakresie wzgledem wskazanego terenu. Jednakze z
Ww. rejestrow wynika jednoczeénie, ze teren potozony w bezposrednim
sgsiedztwie ww. dziatek oznaczony jako dziatka ew. nr 16/6 AM 21, obreb Kowale,
oznaczony jest jako teren, na ktérym wystepuje potencjalne historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi, tym samym istnieje duze ryzyko, ze
przedmiotowy teren réwniez moze by¢ zanieczyszczony, za czym przemawia takze
poprzemystowy charakter tych dziatek.
Inwestor zlecit wykonanie badan zanieczyszczenia gruntu na terenie inwestycji
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzednia 2016 r.
w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz.U.2016.1395). w przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczainych
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi dla grupy
gruntow I (m.in. tereny mieszkaniowe) zostanie opracowany plan remediacji. Plan
zostanie uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, a realizacja
inwestycji rozpocznie sie po przeprowadzeniu ewentualnej remediacji (jezeli
bedzie konieczna).

g) obszary o krajobrazie majgcym  znaczenie historyczne, kulturowe Jub
archeologiczne
Analizowany teren  stanowit czgs¢  Wroctawskiej  Stoczni Rzecznej
(Wasserbaugehoft Wilhelmsruh, Stocznia Rzeczna Zacisze) - bylego zaktadu
przemystowego wyspecjalizowanego w budowaniu srodladowych  jednostek
ptywajacych zlokalizowanych przy ul. Kwidzynskiej 2 na osiedlu Kowale we
Wroctawiu. Stocznia znajdowata sie przy Kanale Zeglugowym w poblizu Sluzy
Zacisze oraz Mostow Jagiellonskich.
Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje jest czesciowo niezabudowany,
Z pozostatoscig dawnych zabudowan stoczni rzecznej - budynkiem gospodarczym,
basenu portowego z bramka, suchego doku oraz elementéw suwnic. Obiekty
wpisane do ewidencji zabytkéw zostang zachowane i odnowione. Na terenie
znajduje sie réwniez inne budynki nie bedace pod ochrong konserwatorskg, ktére
zostaty przeznaczone do wyburzenia.
Teren inwestycji znajduje sie w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych
wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie Mostéw Jagiellofiskich we Wroctawiu przyjetym uchwata nr
LVI/1720/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pofozonego w rejonie Mostéw Jagielloriskich we Wrocfawiu, oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej i w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych, wyznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kwidzyriskiej
i stoczni rzecznej Zacisze we Wroctawiu Przyjetym uchwata nr XIV/379/19 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kwidzyriskiej
i stoczni rzecznej Zacisze we Wroclawiu.
Na dziaice nr 6/72 AM-22, obreb Kowale, znajduje sie stanowisko archeologiczne
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pod nr 15/101/79-29 AZP($lad
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osadnictwa z okresu neolitu). Dla prac ziemnych wymagane jest przeprowadzenie
ratowniczych  badan  archeologicznych  za pozwoleniem  Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu. Pozwolenie to nalezy
uzyska¢ przed pozwoleniem na budowe lub przed uzyskaniem zadwiadczenie

potwierdzajacego akceptacje  przyjecia zgtoszenia  wykonywania robét
budowlanych.

h) gestos¢ zaludnienia

)

Przedsiewziecie realizowane bedzie w rejonie miasta o matej gestosci zaludnienia
wynoszacej od ok. 578 [lud./km?]. Z uwagi na charakter przedsiewziecia, jego
skale i ograniczony zasieg nie przewiduje sie by inwestycja mogta wywieraé
negatywny wptyw na ludnosc.

obszary przylegajace do jezior
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze przylegajacym do jezior.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej.

k) wody i obowiazujgce dla nich cele $rodowiskowe

3.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - jednolitej czesci wodd powierzchniowych JCWP Odra
w granicach Wroctawia o kodzie RW60001213399. Zgodnie z zapisami Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335).
JCWP zostata oceniona jako silnie zmieniona czeé¢ wod o ztym stanie, zagrozona
nieosiagnieciem celu érodowiskowego, jakim jest umiarkowany potencjat
ekologiczny (ztagodzone wskazniki:[przewodnosé elektrolitycznawtasciwa 20°C
(maksymalna dopuszczalna wartos¢ w wodzie: do 2740 pS/cm)]; pozostate
wskazniki - II klasa jakosci); zapewnienie droznoéci cieku dla migracji ichtiofauny
na odcinku cieku istotnego Odra w obrgbie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie
droznoéci cieku wedlug wymagan gatunkow chronionych; zapewnienie droznosci
cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtdbwnego
Odra obrebie JCWP (troci wedrownej) oraz dobry stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren (w)] ponizej stanu dobrego, da pozostatych wskaznikow
stan dobry.

Przedmiotowy obszar znajduje sig w obrebie JCWPd nr 109 o kodzie PLGW6000109,
ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem iloéciowym i dobrym stanem chemicznym.
JCWPd nr 109 zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnigciem celu
¢rodowiskowego, jakim jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy. Na terenie
inwestycji nie znajduje sie ujgcie wod ani strefy ochronne uje¢ wad.
Przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi. teren inwestycji
znajduje sie poza granicami Gléwnych zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP).

Po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku kip, uwzgledniajac rodzaj, skale,
lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra realizowana bedzie przy
zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych jej wptyw na $rodowisko oraz zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego wplywu
przedmiotowe]j inwestycji na stan jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwoéé osiagniecia celu srodowiskowego.

Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego W odniesieniu do
kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego | liczby ludnosci, na ktérg

przedsiewziecie moze oddziatywac,

Jak wynika z zataczonych informacji o planowanym przedsigwzigciu funkcjonowanie
inwestycji nie bedzie ponadnormatywnie oddziatywaé na srodowisko gruntowo -
wodne, powietrze atmosferyczne oraz ze wzgledu na hatas, gospodarke wodno-
éciekowa | odpadowa.
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b) transgranicznego charaktery oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne
elementy przyrodnicze,
Z uwagi na zasieg oddziatywania przedsiewziecia oraz jego usytuowanie nie bedzie
ono miato transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

C) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonoéci oddzialywania, z uwzglednieniem

obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidzianego momentu
rozpoczecia oddziatywania,
Uwzgledniajac planowang i istniejgcy infrastrukture techniczng, a takze jej
zaktadane obcigzenie stwierdzi¢ mozna, ze funkcjonowanie ocenianego
przedsiewziecia nie spowoduje wystapienia oddziatywan o znacznej wielkosci
lub ztozonosci. Projektowane przedsigwziecie nie wptynie Znaczaco na zwiekszenie i
ztozonos¢ oddziatywania w odniesieniu do istniejacej infrastruktury. Ponadto przy
odprowadzaniu wadd opadowych i roztopowych z terenu inwestycji w niniejszej
decyzji natozono warunek majacy na celu zastosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu calosci lub czesci wéd w miejscu opadu. Do odbiornika
dopuszcza sie odprowadzanie wylacznie czedci wod opadowych i roztopowych,
ktorych zagospodarowanie PO zastosowaniu rozwigzan spowolniajacych odptyw nie
byto mozliwe, zgodnie z warunkami gestora sieci.

d) prawdopodobieristwa oddziatywania,
Uciazliwosci zwiazane z realizacjq inwestycji ustang wraz z zakonczeniem prac
budowlanych. Natomiast funkcjonowanie inwestycji, przy zastosowaniu
planowanych rozwigzan, w tym chroniacych srodowisko, nie powinno ponadnorma-
tywnie oddziatywaé na warunki gruntowo - wodne, powietrze atmosferyczne,
gospodarke wodno-$ciekowg i odpadowa oraz klimat akustyczny i $rodowisko
przyrodnicze, a prawdopodobienstwo Jego szkodliwego oddziatywania na
srodowisko jest niskie.

€) czasu trwania, czestotliwoéci | odwracalnosci oddziatywania,
Wszelkie uciazliwoéci wystepujace w okresie realizacji przedsiewziecia bedg miaty
charakter krétkoterminowy, a ucigzliwosci z nig zwigzane ustang wraz
z zakonczeniem prac. Natomiast oddziatywania wystgpujace na etapie eksploatacji
nie bedg powodowaty ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko.

f) powigzari z innymi przedsiewzigciami, w szczegéinoci kumulowania sie oddziatywars

przedsiewziec realizowanych i zrealizo wanych, dia ktérych zostata wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktorym planuje
si¢ realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub
ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego
przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzié do
skumulowania oddziatywar z planowanym przedsiewzieciem,
Z graficznej prezentacji wynikow symulacji propagacji hatasu z projektowanego
kompleksu wraz z istniejacym obiektem wynika, ze nie obserwuje sig przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu dla pory dziennej i nocnej na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej. Przeprowadzona powyzej analiza akustyczna
projektowanych budynkéw handlowo - ustugowych oraz istniejacych obiektéw
wykazata, Ze inwestycja nie bedzie oddziatywata ponadnormatywnie na $rodowisko
akustyczne, nie bedzie bowiem powodowata przekroczen dopuszczalnego poziomu
hatasu na terenach chronionych znajdujacych sig w otoczeniu.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania,
Na etapie realizacji przedsiewziecia Inwestor zadeklarowat w kip rozwigzania
chronigce Srodowisko, w tym:
° zwilzanie powierzchni terenu (np. nawierzchni nieutwardzonej, po ktérej
poruszajg sie pojazdy) i zwilzanie sypkiego materiatu sktadowanego na
pryzmach (piasek);
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o zastosowanie sztucznych barier, w postaci m. in. parkanéw okalajacych plac
budowy;

o dla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktore bedq wyjezdzaty
samochody z placu budowy, przewiduje sig techniczne érodki do oczyszczania
két, a przede wszystkim zamiatanie na mokro odcinka ulicy, na ktory
wyjezdzaja samochody z budowy;

e zwigzane z realizacja inwestycji prace ziemno-budowlane i transportowe,
powodujace ucigzliwy hatas, beda prowadzone wylacznie w porze dnia, od
godz. 6:00 do godz. 22:00;

o prace budowlane realizowane przy uzyciu sprzetu emitujacego ucigzliwy hatas
beda odpowiednio zaplanowane i rozlozone w czasie;

e przy organizacji placu budowy zostanie zwrécona uwaga, aby stosowane
urzadzenia budowlane spetniaty wymagania w zakresie emisji hatasu do
Srodowiska, wynikajace z rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia
2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz
pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska;

« wykonawca prac zadba o dobry stan techniczny maszyn, ich systematyczng
konserwacje, a cigzkie maszyny budowlane wyposazone zostang w odpowiednie
zabezpieczenia akustyczne;

e w czasie przerw w pracy silniki urzadzen budowlanych beda wylaczane;

e w celu ograniczenia emisji pytéw i hatasu nalezy zabezpieczy¢ teren budowy
petnym ogrodzeniem;

» zaplecze budowy zostanie slokalizowane na terenie o utwardzonym podiozu;

o problem Sciekéw sanitarnych zwigzanych z pracg ludzi na budowie zostanie
rozwiazany poprzez ustawienie ,suchych toalet”;

o powstajace odpady beda zbierane w sposéb selektywny i magazynowane
w wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni do czasu przekazania ich
do zagospodarowania.

Ponadto na podstawie art. 84 ust. la ustawy ooé organ okreslit w punkcie II i III
sentencji decyzji warunki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b tej ustawy.

Warunki okreélone w podpunktach 1-6 punktu II. majg na celu ograniczenie
oddziatywania akustycznego na etapie realizacji inwestycji na pobliskie tereny
chronione akustycznie. W podpunktach 7-10 punktu 1I. natozono warunek, ktory ma
na celu ograniczy¢ skutki zapylenia na etapie budowy. W podpunktach 11-16 punktu
11. okreélono warunki majace na celu zapewnienie wiasciwej organizacji zaplecza
budowy i ograniczenie do minimum wystapienia sytuacji awaryjnej zwigzanej
z przedostaniem sig substancji, gtéwnie zwigzkéw ropopochodnych, do srodowiska
gruntowo-wodnego. Z zataczonej dokumentacji wynika, 7e dla terenu przeznaczonego
pod realizacje planowanego przedsiewzigcia Inwestor zlecit wykonanie badan
zanieczyszczenia gruntu, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1
wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi (Dz.U.2016.1395). Z tego wzgledu w podpunktach 17-20 punktu II decyzji
natozono obowigzek przeprowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi na
terenie inwestycji oraz dostosowania sie do wytycznych wynikajacych z ewentualnej
remediacji. Warunki w punktach 21-24 punktu II wskazuja na koniecznos¢
zapewnienia ochrony stosunkéw wodnych na terenie przedsigwzigcia. Zgodnie z zasa-
dami zawartymi w art. 27 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, w celu
zapewnienia wlasciwego sposobu postepowania z odpadami wytwarzanymi na etapie
realizacji przedsiewzigcia w sentencji decyzji natozono warunek podpunktéw 25-26
punktu II. Warunki w punkcie II. podpunktu 27 maja na celu zabezpieczenie drzew i
krzewdéw narazonych na uszkodzenia mechaniczne w trakcie realizacji prac,
w szczegblnosci poprzez zminimalizowanie zagrozenia uszkodzenia pni drzew i ich
korzeni oraz przeciwdziatanie nadmiernemu zageszczeniu gleby w bezposrednim
sasiedztwie drzew i krzewow, a takze zmniejszenie napowietrzania gleby w obrebie
systeméw korzeniowych podczas prowadzenia robét. Warunki w punkcie IIL
podpunktéw 28-29 maja na celu ograniczenia wplywu inwestycji na otaczajacy
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krajobraz. Dodatkowo zapisy te przyczynig si¢ do zwiekszenia lokalnej réznorodnodci
biologicznej oraz niedopuszczenie do wprowadzenia do $rodowiska przyrodniczego i
rozprzestrzeniania si¢ w nim obcych gatunkéw roslin, bedacych czesto gatunkami
ekspansywnymi. Warunek w punkcie II. podpunkt 30 ma na celu zachowanie pfatu
siedliska przyrodniczego 91F0 tegowe lasy debowo - wigzowo - jesionowe (Ficario-
Ulmetum) - wymienionego w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia
2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdinoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014 r., poz. 1713),
stanowiacego teren o zwigkszonej réznorodnodci biologicznej. Zapis podpunktéw 31-
32 punktu II. nalozono z uwagi na fakt, iz w ramach realizacji przedsiewziecia
prowadzona bedzie wycinka drzew i krzewow, ktore moga stanowi¢ schronienia m.in.
dla chronionych na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat gatunkéw ptakdw i nietoperzy.
ZWrocic przy tym nalezy uwage, ze w stosunku do gatunkéw ptakow i nietoperzy
objetych ochrong obowigzuja zakazy okredlone w ww. rozporzgdzeniu (m.in, zakaz
niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania). Udziat specjalistéw ornitologa | chiropterologa
ma zagwarantowac, iz prace zwigzane z wycinkg drzew i krzewow beda realizowane
z minimalizacjg szkdd dla ptakéw i nietoperzy. Dodatkowo warunek ten przyczyni sie
do zwiekszenia zasobdw martwego drewna w siedlisku 91F0 oraz przyczyni sie do
zwigkszenia jego rdéznorodnosci biologicznej, m.in. przez stworzenie dogodnych
siedlisk dla drobnych gatunkéw zwierzat. Warunek podpunktu 33 punktu II. natoZzono
w celu zagwarantowania, iz rozbidrka obiektdw budowlanych oraz prace budowlane
beda wykonywane przy udziale wskazanych specjalistéw z ograniczeniem szkéd dla
chronionych gatunkéw ptakéw i nietoperzy. Zapis podpunktu 34 punktu II. natozono,
aby ograniczy¢ wplyw likwidacji trzcinowiska stanowigcego potencjalne siedlisko
gatunkow ptazéw i gadéw chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Zapis podpunktu 35 punktu II. ma na celu
odtworzenie zbiorowiska roélinnogci wodnej | przywodnej w basenie portowym,
Dodatkowo warunek ten przyczyni sie do zwiekszenia lokalnej réznorodnosci
biologicznej, a udziat specjalisty botanika ma zapewni¢ prawidtowo$¢ wykonania
zaplanowanych dziatan. )
Podpunkty 27.1, 27.5, 27.6, 30-35 punktu II. sg wypelnieniem zalecenia RDOS
wyrazonego w punktach I1.1 - [1.7 postanowienia znak: WO00S5.4220.163.2023.PK.2 7
dnia 17,03.2023 r.

Warunki natozone w podpunktach 1-11 punktu III. decyzji maja na celu Zapewnienie
wiasciwego odprowadzenia $ciekéw i wdd opadowych i roztopowych z terenu
inwestycji. Zapis podpunktu 12 punktu III. ma na celu zminimalizowanie mozliwosci
kolizji ptakéw z przezroczystymi elementami (powierzchniami przeszklonymi)
budynkéw na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Udziat specjalisty
ornitologa ma zapewni¢ wlasciwg reakcje w przypadku zaistnienia kolizji ptakéw
z elementami budynkéw, nieprzewidzianych na etapie planowania inwestycji, co
zminimalizuje ryzyko negatywnego oddziatywania na gatunki ptakéw. Warunek
podpunktu 13 punktu III. ma przyczyni¢ sie do stworzenia miejsc legowych i schronien
dla bogatki, modraszka, pustutki i jerzyka gatunkéw ptakéw chronionych na mocy ww.
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska i czesto zasiedlajgcych tereny zurbanizowane.
Nadzér wskazanego specjalisty winien zapewni¢  prawidlowos¢  wykonania
zaplanowanych dziatari. Zapis podpunktu 14 punktu III. ma na celu ograniczenie
wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz. Dodatkowo zapis ten przyczyni sie do
zwigkszenia lokalnej réznorodnosdci biologicznej oraz niedopuszczenie do
wprowadzenia do sSrodowiska przyrodniczego i rozprzestrzeniania sie¢ w nim obcych
gatunkéw roslin, bedacych czgsto gatunkami ekspansywnymi. Podpunkty 12-14
punktu III. sg wypelnieniem zalecenia RDOS wyrazonego w punktach I1.9-II.11
postanowienia znak: W00S.4220.163.2023.PK.2 z dnia 17.03.2023 r.
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Na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy o0oé organ okreslit w punkcie IV. sentencji decyzji
wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. c tej ustawy w celu zapewnienia
sastosowania rozwiazan zadeklarowanych przez Inwestora oraz ograniczenia emisji
hatasu na etapie funkcjonowania inwestycji oraz w celu zminimalizowania mozliwosci
kolizji ptakéw z przezroczystymi elementami (powierzchniami przeszklonymi)
budynkéw na etapie eksploatacji przedsigwziecia. Udzial specjalisty ornitologa ma
zapewni¢ wiasciwg reakcje W przypadku zaistnienia kolizji ptakéw z elementami
budynkéw, nieprzewidzianych na etapie planowania inwestycji, co zminimalizuje
ryzyko negatywnego oddziatywania na gatunki ptakéw.
Podpunkt 1 punktu IV. jest wypetnieniem zalecenia RDOS wyrazonego w punkcie I1.8
postanowienia znak: W005$.4220.163.2023.PK.2 z dnia 17.03.2023 r.
Ponadto, zgodnie z art.82 ust. 2 lit.c ustawy 00§, natozono obowigzek
monitorowania, okreélajac jego zakres, termin i obowigzki co do przedtozenia
informacji o jego wynikach regionalnemu dyrektorowi ochrony $rodowiska i organowi
wydajagcemu  decyzjg © Srodowiskowych  uwarunkowaniach. Obowiazki te
przedstawiono w punkcie V sentencji decyzji.
W punkcie VI. sentencji decyzji organ przychylit sig do wniosku inwestora o nadanie
rygoru natychmiastowej wykonalnosci decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewzigcia. W my$l art. 108 § 1 k.p.a. decyzji, od ktdrej stuzy
odwotanie, moze by¢ nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci, gdy jest to
niezbedne ze wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego, albo dla zabezpieczenia
gospodarstwa narodowego przed ciezkimi stratami, badz tez ze wzgledu na inny
interes spoteczny lub wyjatkowo waziny interes strony. Podstawg do natoZenia na
przedmiotowq decyzjg o érodowiskowych uwarunkowaniach rygoru natychmiastowej
wykonalnosci jest: zaspokojenie interesu spotecznego oraz wyjatkowo wazny interes
strony. Wnioskodawca uprawdopodobnit, ze przedmiotowa inwestycja i jej wykonanie
stuzy zabezpieczeniu interesu spofecznego, jak i waznego interesu Inwestora, a tym
samym umozliwi to:
o podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej w rozumieniu ustawy Lex deweloper (art. 72 ust. 1b ustawy 003).
o uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, wydawanej na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (art. 72 ust. 1 pkt. 1 ustawy 008);
Za nadaniem rygoru natychmiastowej wykonalnosci decyzji przemawia zaréwno inny
interes spoleczny, jak tez wyjatkowo wazny interes strony, o czym dwiadczg poniisze
okolicznosci.
Przedmiotowa inwestycja jest realizowana w trybie ustawy Lex deweloper. Jest ona
programem rzadowym, ktérego celem jest ograniczanie barier administracyjno-
prawnych w zakresie budowy mieszkan dla grup spotecznych o umiarkowanych
dochodach. Dlatego tez gtéwnym zatozeniem projektowanej ustawy byto
wprowadzenie regulacji umozliwiajacych znaczace przyspieszenie przygotowania
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, a jej celem
przyjecie rozwigzan upraszczajacych | usprawniajacych procedury administracyjne
zwiazane z realizacjq inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ktére
doprowadza do przyspieszenia przebiegu procesu inwestycyjnego.
Inwestor zdecydowat sie na wykonanie planowanej inwestycji wiasnie w oparciu 0 ww.
ustawe, zakladajac, ze wybudowane mieszkania pozwola, w mozliwie najszybszym
terminie, zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe lokalnej spotecznosci, a sama realizacja
inwestycji pozwoli da¢ pracg wielu osobom, a co za tym idzie poczucie bezpieczenstwa
i stabilnogci finansowej dla wielu rodzin.
Ponadto nalezy zwrécic uwage, ze uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem szeregu innych decyzji i pozwolen.
Decyzja ta petni role swoistej promesy wzgledem ewentualnego przysztego zezwolenia
na realizacje przedsiewzigcia, a okreélone w niej $rodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsigwziecia nie moga by¢ na dalszych etapach procesu inwestycyjnego
modyfikowane. Decyzja $rodowiskowa okreéla, przy zachowaniu jakich warunkow
moze zostac zrealizowana inwestycja, aby nie stanowita nadmiernego zagrozenia dla
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$rodowiska i aby takie zagrozenia zminimalizowac” (por. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 21 wrzeénia 2021 r., sygn. akt III OSK 2545/21). Zgodnie z
art. 72 ust. 1 i 1b ustawy o0o$, wydanie decyzji Srodowiskowe;j jest wymagane przed
uzyskaniem okreslonych decyzji realizacyjnych, w tym pozwolenia na budowe danej
inwestycji, czy tez wiadnie przed podjeciem uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy Lex deweloper, a
wiec stanowi jeden z wielu etapéw procesu inwestycyjnego, zmierzajgcego do
realizacji okreslonej inwestycji. Mozliwoéé zas postugiwania sie tg decyzjg w celu
inicjowania kolejnych postgpowan administracyjnych, zwigzanych z przedmiotowg
inwestycja, jak i przedsigwzigciami z nig powigzanymi, jest niezwykle istotna z punktu
widzenia zfozonego charakteru procesu inwestycyjnego dotyczacego przedsiewziecia,
Nadanie rygoru natychmiastowej wykonalnosci jest z tego wzgledu niezbedne, aby
Inwestor mégt natychmiast postugiwac sig ta decyzja na potrzeby procesu
inwestycyjnego, a tym samym inicjowac dziatania konieczne do jego prowadzenia.
Zwioka w zakresie podejmowania tych dzialan moze skutkowaé opoéZnieniami
W prowadzeniu procesu budowlanego i znaczaco opdzni¢ realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia, co w konsekwencji zagrazatoby dobrom chronionym. Inwestor na
realizacje przedsiewziecia do chwili obecnej ponidst znaczne naktady finansowe i jest
zobowigzany do dochowania termindw wyznaczonych w harmonogramie realizacyjnym
i finansowym prac. Wydltuzenie procesu uzyskania ostatecznej decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. budowy, skutkowa¢ bedzie nie tylko utratg
mozliwosci prowadzenia dalszego procesu inwestycyjnego, zZwigzanego z uzyskaniem
kolejnych aktow administracyjnych, ale takze moze prowadzi¢ do realnej straty
finansowej. Wszelkie opodznienia w realizacji inwestycji budowlanych powodujg wzrost
kosztéw w  sposob, ktéry moze zachwiad stabilnosciq  finansowg catego
przedsiewziecia.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze na terenie inwestycji wystepuje bogata fauna i flora,
zatem gotowos¢ do realizacji inwestycji w okresie péznojesiennym i zimowym
niewatpliwie bedzie miato korzystny wplyw na <4rodowisko przyrodnicze oraz
wypetnienie warunkow okreslonych w sentencji decyzji na etapie realizacji
przedsigwzigcia. W powyzszym okresie nije wystepuje tak wysoka aktywnoéé ptazéw
jak wiosng, a takze nie przypada wowczas okres legowy ptakdw. Zeby to jednak byto
mozliwe, konieczne jest sprawne przeprowadzenie wymaganej prawem procedury
wobec inwestycji w okresie letnim. Dlatego tez zasadnym jest nadanie przedmiotowej
decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Charakter decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwziecia réwniez nie
sprzeciwia sig nadaniu jej rygoru natychmiastowej wykonalnoéci. W orzecznictwie
przyjmuje sie, ze nie ma przeszkéd, aby nieostatecznej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nada¢ rygor natychmiastowej wykonalnoéci. Skutkiem nadania
nieostatecznej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach rygoru natychmiastowe;j
wykonalnosci nie bedzie obowigzek wykonania tej decyzji, gdyz obowigzek ten bedzie
realizowany po uzyskaniu ostatecznego zezwolenia inwestycyjnego. Mozna
w odniesieniu do nieostatecznej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zaopatrzonej w rygor natychmiastowej wykonalnoéci mdwi¢ o mozliwosci  jej
wykonania w znaczeniu szerokim, co nalezy utozsamiac z mocq prawng pozwalajgca
na wywolywanie wszystkich skutkdw zwigzanych z jej pozostawaniem w obrocie
prawnym i wywolywaniem skutkéw prawnych (por. Wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 31 maja 2019 r. sygn. akt IV SA/Wa 700/19,
Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 18 maja 2016 r. sygn, akt II OSK
1066/15).

W zwigzku z powyiszym nadanie decyzji Srodowiskowej przedmiotowego rygoru
pozwala na uzycie jej w tym celuy, jeszcze przed rozpoznaniem ewentualnych odwotan,
co z pewnoscia wplynie na czas realizacji inwestycji. Niezbednosé niezwtocznego
wdrozenia decyzji w zycie i realizacji inwestycji niewatpliwie lezy w interesje strony w
postaci koniecznosci przeciwdziatania realnej i powaznej stracie finansowej Inwestora.
Majac powyzsza argumentacje na uwadze, a takze wymiar spoteczny planowanej
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inwestycji, nalezy stwierdzi¢, iz odpowiada ona przestankom, 0O ktérych mowa w art.
108 § 1 k.p.a.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 0 udostepnianiu informacji, decyzjg o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wydaje si¢ po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewzigcia z
ustaleniami mpzp, jezeli plan ten zostat uchwalony. Nie dotyczy to decyzji ©
¢rodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej, dla inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych realizowanych na podstawie ustawy Lex deweloper. Zgodnie
7 wnioskiem inwestycja bedzie realizowana W oparciu o ww. ustawg, a wydanie
niniejszej decyzji nastgpuje przed podjeciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w mysl art. 72 ust. ib ustawy o
udostepnianiu informacji, zatem organ nie dokonywat oceny zgodnosci przedmiotowej
inwestycji z ustaleniami obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po przeanalizowaniu materialu dowodowego w przedmiotowej sprawie, biorgc pod
uwage ww. uwarunkowania, tj. rodzaj i zakres planowanego przedsiewzigcia, wielkosc
zajmowanego terenu, czas trwania, zasieg oddziatywania oraz jego odwracalnos¢, jak
réowniez opinie RDOS i Dyrektora Zarzadu Zlewni po rozpatrzeniu wszystkich
okolicznoéci faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego we Wroctawiu za posrednictwem organu, ktory ja wydat w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia (zgodnie z art. 129 §1i §2 k.p.a.).

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie¢ ostateczna i prawomocna (zgodnie z art. 127a
k.p.a.).

Whniesiono optate skarbowg w wysokosci 205zt za wydanie decyzjl o érodowiskowych uwarunkowaniach oraz 17 zt
za peinomocnictwo.

Otrzymuia:
1. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.,
2. aa.

Do wiadomosci: ,

1. Pani Agnieszka Wojciechowska Swiergon, BMT Polska Sp. z 0.0., ul. Mennicza 13, 50 - 057 Wroctaw -
petnomocnik spotki EDO Sp. z 0.0., ul. Pretficza 21/18, 53-328 Wrociaw

2. Regionalny Dyrektor Ochrony &rodowiska we Wroctawiu — wysytka przez ePUAP,

3. Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny - wysytka przez ePUAP,

4 Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - wysytka
przez ePUAP,
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Zatgcznik do decyzji
Prezydenta Wroclawia

Z dnia 17.05.2023 r,
WSR-0S5.6220.127.2022.BD

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia:
(na podstawie przedtozonej karty informacyjnej przedsigwzigcia)

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
ustfugami w parterze, garazami, zagospodarowaniem terenu | infrastrukturg
towarzyszacy, przy ul. Koscierzyniskiej we Wroctawiu. Inwestycja realizowana bedzie
etapowo w co najmniej 7 etapach, ostateczne rozwiazania co do kolejnosci realizacji
Przedsigwzigcia zostang podjete w toku prowadzonego procesu budowlanego. Dopuszcza
sig faczenie etapéw realizacyjnych lub realizowanie ich jednoczesnie. Cztery kwartaty
bedq posiadaty zwyzki kompozycyjne, kolejne dwa zlokalizowane zostana nad basenem
portowym i beda nadwieszone nad parterowymi pawilonami ustugowymi. Ostatni
budynek, bedzie obiektem punktowym stanowiacym dominante i punkt orientacyjny dla
catego zalozenia. Przestrzen migdzy budynkami bedzie uzupetniona ciggami pieszo-
jezdnymi oraz $ciezkami Spacerowymi. W ramach inwestycji zaplanowano skwery, place
i tereny zielone polaczone z przestrzeniami rekreacji. Zlokalizowane na terenie obiekty
zabytkowe zostang odnowione, a w ich wnetrzu zostang zorganizowane: przestrzen
ekspozycyjna, bosmanat, warsztat oraz przestrzen bazarowa. Ruch kotowy zostanie
poprowadzony wokdt zabudowy.
W ramach 7 kwartatéw przewiduje sie maksymalne 7 budynkéw podzielonych na 13 bryt,
usytuowanych na maksymalnie 7 halach garazowych,
W projekcie przewidziano Szereg przestrzeni publicznych o réznym charakterze, od
miejskiego przez portowy po parkowy. Szeroka oferta funkcjonalna zapewnia
atrakcyjnos¢ tych przestrzeni dla mieszkancéw. W obrebie basenu portowego
przewidziano przestrzenie dedykowane wypoczynkowi i rekreacji.
Planowane budynki mieszkaniowe posiadajq III-IX kondygnacji, z trzema zwyzkami (XIV
kondygnacji). Wysokoéé projektowanych obiektéw to:
» kwartat pétnocny - wysokoéci od V do XIV kondygnacji - ok. 23,4 m n.p.t.
(140,40 m n.p.m.) - ok. 55 m n.p.t. (172 m n.p.m.),
* kwartat potudniowy - wysokosci od VI do XIV kondygnacji - ok. 26,85 m n.p.t.
(143,85 m n.p.m.) - ok. 55 m n.p.t. (172 m n.p.m.),
° kwartat zachodni - wysokoéci od IV do XIV kondygnacji - ok. 19,95 m n.p.t.
(136,95 m n.p.m.) - ok. 55 m n.p.t. (172 m n.p.m.),
e kwartat barek potudniowych - wysokosc¢ od I do V kondygnacji - ok. 10,10 m
n.p.t. (127,1 m n.p.m.) - ok. 23,9 m n.p.t. (140,9 m n.p.m.),
e kwartat barek pétnocnych - wysokosc od I do VI kondygnacji - ok. 10,1 m n.p.t.
(127,1 m n.p.m.) - ok. 27,35 m n.p.t. (144,35 m n.p.m.),
e budynek latarnia - wysokoé¢ do XIV kondygnacji - ok. 55 m n.p.t. (172 m
n.p.m.),
e kwartat wschodni - wysokod¢ od VI do XIV kondygnacji - ok. 26,85 m n.p.t.
(143,85 m n.p.m.) - ok. 55 m n.p.t. (172 m n.p.m.).
lf.a‘czna2 liczba mieszkan to ok. 1 936, taczna powierzchnia uzytkowa ustug wynosi ok, 7
166 m-.
Dojazdy do budynkéw zaprojektowano od ul, Koscierzynskiej.
Szacowana liczba miejsc postojowych tacznie wynosi ok, 2 157 szt., w tym:
® W garazach ok. 2 125 szt.,
* na terenie ok. 32 szt.
Bilans terenu:
Powierzchnia zabudowy - ok, 20 639 m2.
Tereny utwardzone ok. 22 790 m?, w tym:
* Ppowierzchnia utwardzona chodnikéw - 10 613 m?;
* powierzchnia utwardzona ciggéw pieszo - jezdnych - ok. 3 857 m2:
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o powierzchnia utwardzona na parkingach - 489 m?;
° pozwierzchnia utwardzona drog dla ruchu kotowego i place manewrowe - 7 830
m<.

Powierzchnia biologicznie czynna - ok. 26 256 m?, w tym:

o tereny zielone na gruncie rodzimym - ok. 16 590 m?;

. tereny zielone na ptycie garazu - 9 667 m>.
Powierzchnia basenu portowego - 23 200 m2.
Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych liczona po obrysie zewngtrznym
zabudowy bedzie wynosita ok, 72 418 m?, natomiast powierzchnia drog, placow
manewrowych i miejsc postojowych wynosi ok, 12 176 m?. taczna powierzchnia
uzytkowa kondygnacji garazowych oraz drog | parkingéw naziemnych wynosi 84 594 m?;
Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku
realizacji przedsiewziecia wynosi ok. 9,2885 ha.
Dtugos$é projektowanych drég wewnetrznych o nawierzchni twardej wynosi ok. 0,592 km.
Przewiduje sie rozwigzanie wiekszosci garazy, jako podziemne, dwukondygnacyjne.
Garaze zalkalizowane beda w wigkszosci pod budynkami, a ich obrysy beda wychodzi¢
poza obrysy parteru; dopuszcza sie w wyjatkowych sytuacjach rozwigzanie czesci z nich
jako naziemnych hal parkingowych, wypetniajacych $rodek dziedzincow stanowigc w ten
sposOb wyniesione ponad poziom terenu przestrzenie wspolne. Pod budynkami
zabytkowymi oraz w strefie zabytkowych dokow portowych nie przewiduje sig wykonania
garazy podziemnych, a w miejscach zblizen do nich zostang zaprojektowane wzmocnienia
zapewniajace stabilno$¢ naziemnych elementéw historycznych. Przewiduje sig mozliwosé
wykonania nowych wzmocnieh nadbrzeza w miejscu basenu portowego. Ponadto
przewiduje sie hydroizolacje cze$ci podziemnych oraz zastosowanie rozwigzan
systemowych w miejscach szczegolnie narazonych na agresjg wody tj. dylatacje, przerwy
technologiczne itp.
Przewiduje sie 8 zjazdow do hal garazowych.
Rampy zjazdowe o parametrach:

s szerokos¢ max. 5,5 m,

« nachylenie ramp od 5% do 20 %.
Przewiduje sie, ze obiekty zostang konstrukcyjnie podzielone na czesci wzajemnie
zdylatowane na catej wysokosci budynku. Poszczegdlne czesci w swoich gabarytach nie
beda przekraczaty wartosci 50 m.
Podstawowa konstrukcje nosna dla obiektu stanowi¢ bedzie monolityczny ukiad $cian
(filarow poprzecznych) i stupéw oparty na siatce o rozpietoéciach od 3,15 m do 8,40 m.
Piyty stropowe zelbetowe, wylewane, krzyzowo zbrojone.
Sztywnos¢ przestrzenng projektowanych czeéci budynku zapewnia¢ bedzie uktad
7elbetowych $cian obudowy trzonow komunikacyjnych i uktad poprzecznych $cian i tarcz
nosnych.
Przewiduje sie posadowienie bezpoérednie, na zelbetowej ciagtej ptycie fundamentowej
(w obrebie kazdego z etapéw). Dla obiektéw, ktdrych bryta budynku zostata
zaprojektowana jako nadwieszona nad basenem portowym przewiduje si¢ wsparcie na
kolumnach posadowionych w dnie basenu portowego na fundamencie w postaci kesonu
opartego na palach.
Poziom posadowienia piyt fundamentowych przyjeto na rzednych 109,1-108,1m n.p.m.
Ze wzgledu na przewidywany napor wody gruntowej, w czeéci garazowej poza obrysem
wysokich  czesci nadziemnych przewidywane jest ewentualne kotwienie przez
mikropalowanie, przeciwdziatajace wypieraniu konstrukcji przez wode. Przewiduje sie
wykonanie piyty zelbetowej wraz ze spadkami o grubosci podstawowej 50-150cm z
lokalnymi przegtebieniami pod stupami oraz z przeglebieniami zwigzanymi z technologiq
(podszybia dzwigowe, instalacje).
W zwiazku z mozliwoscia wystgpowania statego ciénienia hydrostatycznego wod
podziemnych na konstrukcje obiektu przewidziano zastosowanie ciezkiej izolacji
powlokowej. Sciany zewnetrzne kondygnacji podziemnej przewidziano jako zelbetowe
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grubosci o 25-35 cm (w przypadku zabezpieczenia wykopu w postaci grodzic stalowych)
lub $ciana szczelinowa.

Garaze beda wentylowane mechaniczne poprzez wentylatory umieszczone na dachach
budynkéw oraz wyposazone w system oddymiania. Wyciag oraz kompensacja powietrza
bedzie odbywa¢ sig poprzez wentylatory oddymiajgce umieszczone na terenie lub na
dachach budynkéw.

Scieki z garazy podziemnych zostang oczyszczone ze zwigzkow ropopochodnych

+

odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z odwodnienia garazy
podziemnych bedg kierowane do separatora substancji ropopochodnych ze
zintegrowanym osadnikiem, a dalej do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej. W przypadku
lokalizacji obiektéw gastronomicznych przed odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji
sanitarnej scieki, z tych lokali beda podczyszczane w separatorze ttuszczu.

Wody opadowe odprowadzane bedg dwoma istniejacymi wylotami: W1 o Srednicy @300
do Kanalu Zeglugowego oraz wylotem W2 o srednicy 2200 do basenu portowego.
Inwestor posiada decyzje wodnoprawng na odprowadzanie wdd opadowych znak
WR.ZUZ.5.4211.45.2021.5K z dnia 13 grudnia 2021 r., ktéra zostanie zaktualizowana do
nowych warunkow wynikajacych z realizacji inwestycji. Przed odprowadzeniem, wody
opadowe z drég wewnetrznych i parkingéw 0CZyszczane beda w separatorze substancji
ropopochodnych z osadnikiem. Przewiduje sig retencjonowanie wody w zbiornikach
retencyjnych oraz retencje rurowg, catkowita pojemnos¢ systemu retencyjnego bedzie
wynosi¢ okoto 800 m3. Zbiorniki beda umieszczone w podziemiach lub sasiedztwie
obstugiwanych budynkéw, Projektuje sie takze czesciowe zagospodarowanie wod
deszczowych do podlewania terenow zielonych.

Catkowite zapotrzebowanie na ciepto wszystkich budynkéw wyniesie ok. 5,0 MW, z czego
ok. 4,05 MW pochodzi¢ bedzie z lokalnych kottowni gazowych, uzupetnieniem systemu
grzewczego beda pompy ciepta.
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